Pr——

7¢/15-4

Zmluva o najme nebytovych priestorov
v objekte na Cajlanskej 88 v Pezinku

Clanok 1
Zmluvné strany

(1) Prenajimatel

Mesto Pezinok

Sidlo: Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok

1CO: 00 30 50 22

DIC: 2020662226

Statutarny organ: Mgr. Oliver Solga, primator

Bankové spojenie: VUB, a. s., pobotka Pezinok

IBAN: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, BIC: SUBASKBX
(d’alej len prenajimatel’)

(2) Najomca:

Malokarpatska kniznica v Pezinku

Sidlo: Holubyho 5, 902 01 Pezinok

ICO: 00513032

Statutarny organ: Mgr. Daniela Téthova, riaditel’ka

Pravna forma: prispevkova organizacia Bratislavského samospravneho kraja
(d’alej len ndjomca),

ktori uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len zmluva), v zmysle
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, s poukazom na
ustanovenia § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, za tychto podmienok:

Clanok 2
Predmet najmu
(1) Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do ndgjmu nebytové priestory v objekte na Cajlanskej
88 v Pezinku,
miestnost’, trieda (s oknami obratenymi do ulice), prisluchajuce chodby, WC,
vymera 78,50 m2, v zmysle prilohy, ktora je neoddelitelnou stcast'ou tejto zmluvy (d’alej
len predmet ngjmu).

(2) N4jomca bude vyuzivat’ pre ucely ndjmu spolo¢né priestory, ako jé vstupna hala, schody,
chodby, WC v miestnostiach ¢. 6, 7 a 8 ap.

(3) Prenajimatel je vlastnikom nebnutel’nosti na Cajlanskej 88 v Pezinku, supisné ¢islo 1949
na p.¢. 1547/2, popis stavby: Skola, zapisana na liste vlastnictva ¢. 4234, v katastralnom
uzemi Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok.

(4) Ngjomca je prispevkova organizacia v zriadovatel'skej pdsobnosti Bratislavského
samospravneho kraja. Podl'a zdkona ¢. 126/2015 Z.z. o kniZniciach a o zmene a doplneni
zakona &. 206/2009 Z.z. o muzeach a o galéridch a o ochrane predmetov kultirnej
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hodnoty a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskor$ich predpisov v zneni zakona ¢. 38/2014 Z.z. a podl'a zriad'ovacej listiny,
kniznica funguje v sidle svojho pdsobenia ako mestskd kniznica, teda buduje kvalitny
knizni¢ny fond, poskytuje knizni¢né a vypozi¢né sluzby obyvatelom mesta, pripravuje
kultarne a vzdeldvacie podujatia na podporu a propagéciu ¢itania a Citatel'stva, literatary,
kultary a celozivotného vzdelavania. Prostrednictvom pobocky na Cajlanskej 63 kniznica
dlhé roky propagovala a vypoziciavala literatiru a pracovala predovsetkym s detskymi
CitateI'mi, v ¢om mieni nad’alej pokracovat’.

,(v:lénok 3
Uc¢el najmu

(1) Utelom najmu je poskytovanie knizniénych, vypoziénych ainformacnych sluZieb
a realizacia kultirnych a vzdelavacich podujati poboc¢ky kniznice.

(2) Najomca sa zavédzuje uzivat’ predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s platnymi prdvnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.
Néjomca nemodze zmenit” dohodnuty tcel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Clanok 4
Doba najmu a ukonéenie najmu

(1) Njom sa uzatvara na urcity ¢as, maximalne 2 roky odo dia odovzdania.

(2) Nagjomny vzt'ah mozno ukon¢it:

a) dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenom v dohode,

b) uplynutim doby uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku,

¢) pisomnou vypovedou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia déovodu v 3-
mesacnej vypovednej lehote, pocitanej od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

d) okamzitym zruSenim v pripadoch, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podla tejto
zmluvy, pripadne ked” neuhradi splatné najomné alebo zalohové platby za
prevadzkové naklady v stanovenom termine. Odstipenie od zmluvy je u¢inné jeho
doru¢enim ngjomcovi. Do tohto dia je ndjomca povinny platif ndjjomné a zalohové
platby za prevadzkové ndklady. Na zabezpeCenie tejto thrady ma prenajimatel’
zadrzné pravo voci hnuteInym veciam ndjomcu v prenajatych priestoroch.

(3) Ak dojde k vypovedaniu zmluvy prenajimatelom a najomca neodovzda predmet najmu
v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné strany sa dohodli,
ze predmet nagjmu moéze vypratat’ prenajimatel na ndklady a zodpovednost’ ndjomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadni Skodu na
vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania predmetu najmu
oznamit’ ndjomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Clanok 5
Vyska a splatnost’ ndjomného a prevadzkové naklady

(1) Najomné si zmluvné strany dohodli vo vyske 1 euro rocne.



3/5

(2) Popri ndgjomnom bude najomca uhradzat” prenajimatel'ovi aj alikvotny podiel ndkladov na
prevadzku budovy, a to formou zélohovej platby za prevadzkové naklady za:

- spotrebu elektrickej energie,
spotrebu plynu,
vodné, stocné,
dazd’ova voda,
vyvoz komunélneho odpadu.
Vyuctovanie zalohovych platieb vykond prenajimatel’ podl'a skuto¢nej spotreby merane;j
podl'a plochy prenajatych m2 v pomere k celej budove, resp. sa rozdeli podla vymery
predmetu najmu a celej budovy, pri elektrickej energii po odpocitani spotreby podla
podruzného meraca.
Termin vyactovania: vzdy do 30. marca nasledujiceho kalendarneho roka. V pripade, ak
zmluva skon¢i pred 30. marcom, vykona sa vyuc¢tovanie ndkladov v pomernej €asti ku diiu
skon¢enia zmluvy.

(3) Dohodnuta zélohova platba za prevadzkové ndklady spojend s ngjmom je vo vyske 60
EUR mesac¢ne. Po uplynuti kalendarneho roka bude vyska zalohovej platby prehodnotena
v zavislosti od vysky skuto¢nych ndkladov a od uprav platieb zo strany dodavatelov
tychto sluzieb.

(4) Najomné podla odseku 1 uhradi ngjomca do 30.06. prislusného kalendarneho roka; plati
to aj na rok 2018. Zalohové platby podla odseku 2 a 3, bude ndjomca uhradzat
prenajimatel'ovi mesacne, vzdy do 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca, prevodom
finanénych prostriedkov na Géet prenajimatel’a, vedeny v VUB, a.s., pobotka Pezinok:
IBAN: SK88 0200 0000 0000 2272 7112, BIC: SUBASKBX. Prevddzkové ndklady bude
hradit najomca az od odovzdania predmetu najmu.

Variabilny symbol bude najomcovi oznameny v elektronickej forme po zverejneni
zmluvy.

(5) Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti platieb uvedenych v odseku 4 sa zmluvné
strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Clanok 6
Podmienky niajmu ?

(1) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa priamo na mieste oboznamili so stavom predmetu ndjmu,
aj celého objektu, kde sa predmet ngjmu nachadza a nemaju k tomu pripomienky.

(2) Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny predmet najmu prenajat’ na uvedeny ucel, Ze na
predmete najmu neviaznu ziadne prava tretich osob, ktoré by znemoznovali alebo
stazovali jeho uzivanie ngjomcom podla tejto zmluvy a Ze je predmet ndjmu v stave
sposobilom na riadne uzivanie. Prenajimatel’ odovzdava predmet ndjmu ngjomcovi v stave
spdsobilom na zmluvne dohodnuté uzivanie a ngjomca tito skutocnost” potvrdzuje.
Prenajimatel informuje najomcu, Ze zostavajucu cast budovy na Cajlanskej 88, aj s celym
dvorom ma v ndjme Slovensky skauting, 61.zbor Modry oblak Pezinok, zdstupca Mgr.
Maridn Lezo.

(3) Najomca prehlasuje, Ze si predmet ndjmu prehliadol, jeho technicky stav mu je znamy,
nema voc¢i nemu Ziadne vyhrady a ani d’alSie poziadavky.
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(4) Prenajimatel’ méa pravo prostrednictvom nim poverenych osob kedykol'vek kontrolovat
predmet najmu z hl'adiska jeho vyuzivania v sulade s touto zmluvou a v pripade, ze sa
najomca sprava v rozpore s ustanoveniami zmluvy, ziadat' od neho bezodkladnu napravu
nedostatkov a zdrzanie sa protipravneho konania.

(5) Najomca ma pravo:
(a) aby mu prenajimatel’ odovzdal predmet ndgjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie,
(b) uzivat’ predmet ngjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
(¢) umiestnit oznacenie sivisiace s ndjmom, na fasdade budovy.

(6) Predmet najmu bude ndjomcovi odovzdany protokoldrne poverenym zamestnancom
Mestského uradu v Pezinku.

7) V posledny defi n4jmu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat’ a vypratany odovzdat
p iy jmu je naj p M PIRG yp yp y
prenajimatelovi v stave, zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatel'om pisomne vopred nedohodnu inak.

(8) Najomca sa d’alej zavizuje:

(a) chranit’ a udrziavat’ predmet ndgjmu v riadnom stave,

(b) dodrziavat’ bezpeénostné, hygienické, poziarne predpisy i predpisy o bezpenosti a
ochrane zdravia pri praci, v zmysle platnych pravnych predpisov,

(c) dodrziavat’ v prenajatych i spolo¢nych priestoroch zakaz faj¢enia v zmysle zékona .
377/2004 Z.z. o ochrane nefaj¢iarov,

(d) uhradzat’ prenajimatel'ovi ndgjomné vo vyske a v lehote podla ¢lanku 3 tejto zmluvy,

(e) umoznit’ vstup na predmet ngjmu v pripade odbornych prehliadok elektrickych
zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj v pripade mimoriadnych udalosti (havaria
kurenia, vody a pod.), ako aj na vykonanie kontroly zabezpecenia ochrany jeho
majetku a dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy,

(f) na vlastné néklady zabezpe€it ochranu, udrzbu a Cistotu predmetu najmu;
prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu na predmet ngjmu,

(g) neporusit’ G¢el najmu, uzivat predmet najmu len v uvedenom rozsahu, svojvolne ho
nemenit’ a nerozsirovat,, bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

(h) znasat’ na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ngjomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuji v nebytovych priestoroch,

(i) vykonavat akékol'vek upravy predmetu najmu len s predchddzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela, a to na svoje naklady; ndjomca je potom povinny uviest
predmet ndgjmu na svoje naklady do povodného stavu, ak sa strany nedohodnt inak,

(j) zaplatit' prenajimatelovi $kody vzniknuté pri uzivani, alebo zanedbanim ochrany
predmetu najmu, ako aj pripadné Skody vzniknuté v suvislosti suvedenim do
povodného stavu,

(k) bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela neprenechat’ predmet najmu do
podnajmu alebo vypozicky tretej osobe; ak najomca prenechd majetok Mesta Pezinok
do najmu, podngjmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna,

(1) dodrziavat’ zdkaz umiestiiovat Cokol'vek na fasddu budovy, okrem oznaCenia
stvisiaceho s ndjmom, inak ¢okol'vek umiestiiovat’ na budove len po predchadzajicom
pisomnom schvéleni vlastnikom budovy.

Clanok 7
Vseobecné ustanovenia



5/5

(1) Najomca podal diia 07.02.2018 Ziadost’ 0 najom priestorov.

(2) Prenajimatel’ schvalil ngjom Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Pezinku ¢. 33/2018
zo diia 01.03.2018, z ddvodu hodného osobitného zretela, okrem iného aj z dovodu, aby
kniznica mohla nad’alej poskytovat svoje sluzby obyvatelom Cajle a sidliska Sever a
prifahlych oblasti ako aj zékladnym Skolam, ktoré s od hlavnej budovy kniznici
vzdialené.

Clanok 6
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

(1) Akékol'vek zmeny viaZuce sa k tejto zmluve sa mozZu vykonat™ len pisomnymi dodatkami
k nej.

(2) Pokial' tito zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjomny pomer ustanovenia zdkona .
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a prislusné
ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika.

(3) Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a nemaju v tejto
stvislosti Ziadne podmienky, pripomienky ani ndvrhy na doplnenie. Prehlasuja, ze zmluvu
uzatvorili slobodne, vé7ne, urdito anie pod natlakom za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluve porozumeli ana znak suhlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi
podpismi.

(4) Zmluva nadobtda platnost dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a aéinnost’ diiom nasledujuicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Mesta Pezinok.

(5) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé vyhotovenie ma pravnu silu

originalu, 2 vyhotovenia dostane prenajimatel’ a 2 vyhotovenia najomca.

zn. StePe-2245-3314/2018
(vyhotovil Mgr. Peter Stetka) §=4#~

~

V Pezinku, dia 11.04.2018

...............................................................

Mesto Pezinok
Magr. Oliver Solga, pri

Malokarpatska kniznica v Pezinku
ator Mgr. Daniela Tothova, riaditel’ka



