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Zmluva ¢. 1/2020
o nhajme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle prislusnych ustanoveni uzatvorena vzmysle ustanoveni zakona
. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v platnom zneni, zakona
¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
Gzemnych celkov v platnom zneni a dal$ich pravnych predpisov

Gl
Zmluvné strany

Prenajimatefl:

Nazov: Stredna odborna $kola vinarsko-ovocinarska
Sidlo: Kostolna 3, 900 01 Modra
ICO: 00162311

Zastupeny: Ing. Monika Kisova — riaditelka skoly
(dalej len ,prenajimatel”)

So suhlasom zriad'ovatefa:

Nazov: Bratislavsky samospravny Kkraj
Sidlo: Sabinovska 16, P. O. Box 106, 820 05 Bratislava
ICO: 36063606

Zastupeny:  Mgr. Juraj Droba, MBA, MA — predseda
(dalej len ,BSK®)

Najomca:

Meno a priezvisko: vewedesign s.r. 0.

Sidlo: Dukelska 366/37, 900 01 Modra
ICO: 52623203

DIC: 2121099233

Zastupeny: Vladimir Varga - konatel

(dalej len ,najomca”)

CL. 1.
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK") je vlastnikom nehnutelnosti — budovy,
supisné &islo 1933 (LV 6077) na Kostolnej ul. €. 3 v Modre, evidovanej na liste vlastnictva
&. 6077, postavenej na parcele ¢. 698/9, evidovanej na liste vlastnictva ¢. 5407 (parcela
vo vlastnictve Cirkevného zboru Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku
Modra, vedenych katastralnym odborom Okresného Gradu Pezinok, pre katastralne



uzemie Modra, okres Pezinok, obec Modra. Prenajimatel je spravcom vy$sie uvedeného
nehnutelného majetku, pricom je opravneny prenechat ho so suhlasom BSK do najmu.

Najomca je pravnicka osoba zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava
| oddiel: Sro, vloZka Cislo 140693/B. Kopia vypisu z Obchodného registra tvori prilohu €. 1
tejto zmluvy.

Cl. i
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizéie uvedenych
podmienok nebytove priestory —halu €. 30 celkovej vymere 200 m? (dalej aj ako ,predmet
najmu* alebo ,nebytove priestory").

CL IV
Uéel najmu

Ugelom tejto zmluvy je prenajat najomcovi nebytove priestory na nasledovny ucel - sklad
drevarskeho materialu a kompletaz nabytku z hotovych dielov.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
na predmet najmu.

Cl.V
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréita od 1. 1. 2021, nie v8ak skor ako drnom
nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

CL VI
Cena najmu

Prenajimatel a najomca sa dohodli na najomnom za nebytové priestory nasledovne:

- najomné 23,- €/m?/rok, t. j. 4.600.- €/rok, 8o predstavuje 383,33 €/mesacne,
- Ghrada za dalsie sluzby spojené s najmom (udrzba a &istenie vonkajsich priestorov —
kosenie travy, zimna udrzba, dan z nehnutelnosti) vo vyske 200,- €/rok.

Najomné bude najomca uhradzat mesacne vzdy vopred do 25. dha predchadzajuceho
kalendarneho mesiaca na uéet prenajimatela v Statnej pokladnici IBAN: SK56 8180 0000
0070 0047 4232.

Vysku platby za spotrebu elektrickej energie bude najomca uhradzat ako refundaciu
skutoéne vynalozenych nakladov na prevadzku prenajatych priestorov na uget v Statnej
pokladnici IBAN: SK56 8180 0000 0070 0047 4232 na zaklade vystavenej faktury
elektromeru k 15.12. daného kalendarneho roka. Faktira
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CL. v
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou najomneho alebo
faktury za spotrebu elektrickej energie v zmysle €l. VI tejto zmluvy o najme, je tento
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,2 % z diZznej sumy za kazdy
den omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel domahat
bez ohladu na vy$ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
diznikova povinnost' pinenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.
Najomca je povinny zaplatit zmluvnu pokutu, aj ked poruSenie povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova povinnost platit Grok z omeskania
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Prislu§na suma sa povaZuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatela.

CL. Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom
na ich uzivanie podla Géelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera
ich v stave, v akom sa tieto nachadzaju. Zapis o odovzdani a prevzati predmetu najmu
do uzivania bude tvorit’ prilohu €. 2 tejto zmluvy ako jej nedelitelna sucast.

Najomca znas$a na vlastné naklady opravy Ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZuju v nebytovych priestoroch.

Najomca neméze zmenit dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca neméze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislu$ného stavebné Gradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske 500,- €. Ustanovenia ¢l. VIl bod 1. tejto zmluvy platia primerane.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoZnit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavézuje, Ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spésobom, v stlade
s predmetom svojej Cinnosti.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomca neméze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zalozné pravo
alebo tento majetok inak zatazit.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody apod.), ako aj
na vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.
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Po skon&eni prendjmu najomca zapisnicne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pévodnom stave zodpovedajuicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku

na uhradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Najomca zodpoveda v pinom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona &.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v Zneni neskorsich predpisov
a vyhlasky Ministerstva vnutra SR &. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov) azavazuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy 0 najme prenajimatelom a najomca neodovzda nebytové
priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat prenajimatel na naklady a zodpovednost
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu
na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov oznamit najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskutocnenia
vypratania.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit a ochranovat sam.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske dvojnasobku zakladnej urokovej sadzby
uréenej Narodnou bankou Slovenska platnej k prvému dnu omeskania s plnenim
penazngho dihu (nariadenie viady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov ). Zaplatenie uroku
z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvn( pokutu podla tejto

zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Najomca sa zavazuje dodrziavat véetky organizaéné predpisy &koly. Najomca zaroven
berie na vedomie, Ze nebytovy priestor sa nachadza v aredli §koly, na ktory sa vztahuje
z4kaz fajéenia podla zékona . 377/2004 Z. z. o ochrane nefajCiarov aozmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov. V pripade porusenia povinnosti podla
tohto bodu zmluvy sa najomca zavazuje uhradit zmluvnu pokutu vo vyske 100, €
za kazdé jednotlivé porusenie. Tym nie je dotknuta deliktualna zodpovednost najomcu
alebo 0séb, ktoré sa s jeho suhlasom budd nachadzat v nebytovom priestore, v zmysle
zakona o ochrane nefajCiarov.

Cl. IX
Ukonéenie najmu

Zmluvné strany mézu skoncit’ najomny vztah:

- na zaklade vzajomnej dohody,

- vypovedou bez udania dévodu v zmysle § 10 zakona & 116/1990 Zb. v platnom
zneni

\/ypovedna lehota je 3 mesiace a zaéina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho
po jej doruceni.



Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné alebo Uhradu za elektricku
energiu v stanovenom termine. Odstlpenie od zmluvy je Gcinné jeho dorucenim
najomcovi. Do tohto dna je najomca povinny platit najomné a platby za sluzby spojené
s najmom podla &l VI tejto zmluvy. Na zabezpecenie tejto Uhrady ma prenajimatel
zadrzné pravo voéi hnutelnym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. X
Zaverecné ustanovenie

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou
podla zakona &. 211/2000 Z.-z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov
a prenajimatel nad ramec povinnosti ulozenej zakonom o slobode informacii, zverejnuje
vdetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouZivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a $tatu za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob&anov a kontroly verejnych financii obZanmi
a na zaklade tejto skutoénosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej véetkych priloh, a to v plnom rozsahu na internetovej
stranke prenajimatela a BSK. Tento suhlas sa udeluje bez akychkolvek vyhrad
a bez ¢asoveého obmedzenia.

Pokial tato zmluva o najme neriesi véetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a zavaznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze déjst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajlice sa tejto zmluvy sa zasielaju na adresu sidla adresata, uvedenu
v zmluve, resp. na ini adresu, ktori zmluvna strana nasledne preukazatelne oznami
druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povaZuju za dorucene v piaty pracovny def po dni
odoslania na postovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tato zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani
za nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a t¢innost nasledujucim
diiom po zverejneni zmluvy. Na platnost zmluvy sa vyzaduje predchadzajtice schvalenie
a podpis predsedu BSK.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel, 2 vyhotovenia najomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.



\ Modre dna

Ing. Monika Kisova Vladimir Varga
riaditelka skoly vewedesign s.r.o.

za zriadovatela
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda BSK

Priloha &. 1; Vypis z obchodného registra najomcu - kdpia
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