ZMILUV A
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podPa § 720 Obéianskeho zakonnika a § Zakona & 116/1990 Zh.,
¢ najme a podnajme nebyiovych priestorov a ich zmien a doplnkov.

K.
Zmluvné strany
1.1 Prenajimatel’:

Nazov: : WESTON PRAHA, s.r.o.

Adresa: Jelenia ¢.1, 811 05 Bratislava —Staré Mesto
Zastipeny: . JUDr. Milan Sekera, LL.M., konateP

ICO: 35895519

DIC: 2021858080

1C DPH: SK2021858080

Bankové spojenie: Slovensk4 sporitelfia, a.s.,

IBAN: SK7309000000005028575204

Registrovany v Obch. registri Okr, siudu Bratislava 1., oddiel: Sro, vlo¥ka &.:32666/B.
(d’alej len ,,prenajimatel™ )

a

1.2 Nijomea:

Nézov: Divadlo LUDUS

Adresa: Pribinova €. 25, 811 09 Bratislava
Zastipeny: Magr. art. Dana Kurillov4, riadjtel’ka
ICO: 00893862

DIC/IC DPH: 2020831505

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK20 8180 0000 0070 0047 0709

Registrovany ako prispevkova organizicia BSK Zriadovacia listina &, OK8-004/2002
(d’alej len ,,ndjomca®)

sa v stlade s prislu§nymi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika a zdkona & 116/1990
Zb., o njme a prendjme nebytovych priestorov v platnom zneni, dohodli takto:

IT.
Predmet najmu

2.1 Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov nachddzajtcich sa
v objekte ,, Jozefska ulica €. 19, 811 06 Bratislava“, ktory vlastni prenajimatel.

2.2 Prenajimatel prenajima ndjomcovi do doasného uZivania nebytové, kancelarske
priestory nachddzajtice sa v objekte opisanom v bode 2.1 na 1. a TL. poschodi. Tieto
nebytové priestory bude ndjomea vyuZivat na udely administrativy. Tieto kance-
larske priestory pozostivajli z 3 miestnosti &. 208, ¢. 307, & 402 spolu 102,4 m?) a
zo spolo¢nych priestorov (WC, chodba — podiel na spolo&nych &astiach 7,6 m?).

2.3 Vo vySSie uvedenych nebytovych priestoroch st funk&né drevené izolatné okna,
svietidld, elektrické zasuvky a vypinae, kablové telekomunikanych rozvody
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2.4

2.5

3.1

3.2

4.1
4.2
4.3

4.4

v stenach, horizontdlne Zaltzie, drevend, kazetové dvere z masivu, klimatizéicia,
ako aj funk&né hlinikové, biele radidtory s reguladnymi hlavicami a videovratnik.
Néjomea dostane od prenajimatela pri preberani priestorov klI'i¢e od hlavného
vehodu do budovy ako aj kIi¢ik od zadnych dvojkridlovych dveri na prizemf ku
smetiym nadobam, kftcik od dvojkridlovych dveri na schodiste 1. poschodia
a kI'a¢ od pancierovych a protipoZiarnych dveri I. a II. poschodia.

Néjomea sa zavézuje uZivat’ nebytové priestory len na udel, na kiory mu boli pos-
kytnuté. Néjomea nie je oprdvneny prenechat Sast’ prenajatych priestorov do
uZivania d'alfiemu podnikatelskému subjektu.

Vy$8ie uvedené nebytové priestory ako i cely polyfunkény objekt Jozefskd ulica &.
19 v Bratislave su uZivania schopné vzmysle pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia vydaného Okr. iradom Bratislava 1., Odbor Zivotného prostredia.

1.

Utel ndjmu .
Vy88ie uvedené nebytové priestory su v stave spésobilom pre obvyklé uZivanie
a ndjomea ich bude vZivat’ ako nebytové, kanceldrske priestory v stivislosti
s predmetom jeho ¢innosti podla zépisu v obchodnom registri.
K uzivaniu na iné 0cely neZ st uvedené v bode 3.1 musi mat’ ndjomca stihlas
prenajimatel’, v opanom pripade sa takéto konanie povaZuje za hrubé porugenie
tejto zmluvy. Ndjomea si bude upratovat’ prenajaté priestory na vlastné naklady.

Iv.
Doba trvania najmu
Néjom zadina ditom 01.11.2017.
Néjomny vzt'ah sa uzatvara na dobu neurditd.
Prenajimatel’ odovzda najomcovi prenajimané priestory v stave podla vzajomnej
dohody, uvolnen¢ a vytistené vratane poucenia o bezpednom uZivani prenajatych
priestorov ihned’ po podpise tejto zmluvy, najneskér 31.10.2017.
Néjomny zmluvny vzt'ah sa konéi:
- vypoved’ou niektorej zo zmluvnych strin, pri¢om vypovedna lehota je 3 mesiace,
vypovednd lehota zadina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola dorufend pisom. vypoved’ najomnej zmluvy jednou stranou druhe;.
- dohodou zinluvnych stran v lehote na ktorej sa zmluvné strany pisomne dohodli,
- okamZite, jednostrannym zrudenim najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a so
7 diiovou lehotou na uvolnenie a vypratanic prenajatych priestorov ndjomeom
pri hrubom poruSeni zmluvy zo strany ndjomeu. Toto pravo méZe prenajimatel
uplatnit’ pri hrubom poruSeni zmluvy zo strany néjomeu a to napr. pri nezaplatenf
najomného v dohodnutych lehotach splatnosti, nevpustenie prenajimatela do pre-
najatych priestorov na kontrolu prenajatych priestorov v pritomnosti ndjomen,
neodsthlasené intalovanie nelegélnych, energeticky naroénych spotrebidov atd,

V.
Cena ndjmu

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkovd cena ndjmu (G FUR/mes.) spolu s cenou
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sluzieb (@- EUR/mes.) spojenych s najmom (energie) bude:
- mesalné njjomné spolu
- §Stvrtrotné najomné spolu
Plnenie bude oslobodené od DPH v zmysle platnych pxedplsov Najomné sa bude
platit’ vZdy podla platného platidla (menovej jednotky) platného na Gzemi SR.

5.1.1  V pripade, Ze sa ndjomca oneskorf s Ghradou n&jomného, resp. sluZieb spojenych
s uZivanim prenajatych priestorov je prenajimatel’ opravneny ndjomcovi Gétovat
urok z omeSkania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kaZdy defi omegkania.

3.1.2  Prenajimatel’ a n4jomea sa dohodli, 7e ndgjomcea bude hradit’ roény nijom
v Stvrtroénych splatkach ako opakované zdanitelné plnenic formou riadnych
Stvitrocnych fakidr a to vZdy do desiateho dila prvého mesiaca $tvrt’roku,

S.1.3  Prenajimatel vystavi riadne faktiry za ndjom v zmysle bodu 5.1 vZdy do piateho
dila nového Stvrt’roku ndjmu.

5.1.4 Nedodrzanie dohodnutych platobnych podmienok sa povaZuje za hrubé porusenie
tejto zmluvy.

VI
Osobitné ustanovenia

6.1  Néjomca bude wZivat’ prenajaté priestory so starostlivost'ou riadneho hospodara.

6.2  Prenajimatel prehlasuje, Ze vobec nepoZaduje Ziadne tzv. vadium resp. kauciu ako
finan¢éna zabezpeku na krytie pripadnych $kdd, resp. nedoplatkov na najomnom.

6.3  Telekomunikaéné sluZby aupratovanic prenajatych priestorov si n4jomca
zabezpeduje sdm na vlasiné naklady.

6.4  Najomca sa zavdzuje dodrziaval’ poziarne smernice v zmysle pokynov prenajima-
tel'a a hygienu v prenajatych priestoroch.

6.5  Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody, ktoré vzniknd ndjomcovi na veciach
vnesenych do prenajatych priestorov, ak ku 8kode dbjde bez =zavinenia
prenajimatel’a, Najomeca si mbZe veci a priestory dat’ poistit’ a na vlastné naklady
si zriadit’ zabezpeCovacie zariadenie ako aj vykonat’ odsthlasené stavebné Gpravy.

6.6  Néjomca zodpoveda za Skody sp6sobené v prenajatych priestoroch a spoloénych
priestoroch, ak ku $kode dojde z dévodu Sinnosti stvisiace] s ndjomcom.

6.7 Nijomca sa zaviizuje, Ze umoznf uZivanie spoloénych priestorov (chodby, WC)
bez obmedzenia aj ostainym najomcom v budove a prenajimatel’ovi tak, aby neboli
obmedzovani v prechode cez chodby a iné spoloéné priestory. Prenajimatel’ zabez-
peci upratovanie spolo¢nych priestorov (chodby a WC) na vlastné ndklady.

6.8  Pri skonceni ndjmu je najomca povinny odovzdal prenajaté priestory v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne s tipravami,
s ktorymi sthlasil prenajimatel.

6.9  Prenajimatel’ md pravo kontroly spdsobu uZivania prenajatych priestorov najom-
com len za pritomnosti najomeu.

6.10 Najomca zodpoveda za $kody na majetku prenajimatela, ktoré sim spdsobi.

6.11 Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomeun nachidzajici sa v nebytovych
priestoroch. Najomca si na vlastné naklady zabezpeéi drobné idrzbarske prace
maximalne jednotlivo do hodnoty #8,- EUR s vynimkou Gvodnej Gpravy interié-




6.12 Ngjomcea je povinny taktieZ dodrZiavat vietky hygienické, bezpetnostng, po¥iarne
a ostatné predpisy vztahujace sa na uZivanie nebytovych priestorov. Pre pripad
poziaru alebo inych neodvratnych prirodnych udalosti, ndgjomeca odovzd4 prena-
jimatelovi v zapetatenej obélke nidhradné kI'afe od jeho prenajatych priestorov,
ktoré by sa pouZili pre pripad zasahu zachrany objektu proti Zivelnym udalostiam,
o ¢om by bol ndjomea thned’ telefonicky informovany na &islo telefénu uvedené na
zapecatene] obdlke. NedodrZanie tejto podmienky sa povaZuje za hrubé poruSenie
zmluvy,

6.13 Najomca nesmie s vynimkou pisomného suhlasu prenajimatefa;

- vprenajatych auZivanych priestoroch uskutodfiovat’ Ziadne stavebné wpravy,
okrem prenajimatelom pfsomne schvélenych drobnych interiérovych aprav,
- inStalovat’ d'alSie klimatizatné zariadenia a nepovolené elektrospotrebice.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

7.1V pripade, Ze s ndjomcom bude ukondeny ndjomny zmluvny vztah v zmysle tejto
Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, ustanovenia bodu 4.4 a najomea v stano-
venych lehotach vypovede najmu v zmysle tohto bodu 4.4 neuvolni prenajaté
priestory anevystahuje svoj inventdr ztychio priestorov k stanovenému difu
vypovede, mdZe si prenajimatel’ uplatnit’ zadrzné pravo k nevystahovanému
hnutelnému majetku ndjomecu az do dpinej shrady ndjomného za skutoéné
obdobie prendjmu.

7.2 Této zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktorgch kazd4 strana obdr
po jednom vyhotovent,

7.3 Ulastnfci zmluvy vyhlasuji, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej véle,
vietkym jej bodom rozumejt a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Bratislave, 21.09.20817

L . ipus
wE Physdlo yODUS
811
[
Prenajimatel’:... Nédjomea:..
WS LN PRAHA, S.1.0. Divadlo LUDUS
Pr. Milan Sekera Mgt. art. Dana Kurillova
lkonatel’ spoloénosti riaditel’ka




