Zmluva ¢. 757/2019
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, zdkona ¢.116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, zdkona €.18/1996 Z. z. o cenach v
platnom zneni, zakona ¢.446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov v platnom zneni a
d’alSich pravnych predpisov.

Clanok 1

ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL

sidlo:

v ktorej mene kona Statutarny organ:

Poliklinika Karlova Ves
Liscie udolie 57, 842 31 Bratislava 4

Ing. Silvia Némethova -riaditel’ka

ICO: 17 336 236

DIC: 2020890432

IC DPH: SK2020890432

bankové spojenie: STATNA POKLADNICA

¢. uctu (IBAN):
tel. ¢&.
e-mail.

so suhlasom zriad’ovatel’a:
so sidlom:

zastipeny:

SK43 8180 0000 0070 0047 5630
+4212 60264 111
pkv(@netax.sk

Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

Mgr. Juraj Droba, MBA M.A.- predseda

(d’alej len ako ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

a

NAJOMCA PHARMAPOST, s. . 0.

sidlo: Bozeny Némcovej 13, 811 04 Bratislava
1CO: 51193175

DIC: 2120747541

¢. uctu (IBAN): SK29 1100 0000 0029 4907 5171

tel. €. +421 918 630 550

e-mail. avodilka@yahoo.com

zastupeny (pri PO) Ing. Adrian Vodilka, MSc. - konatel’

(d’alej len ako ,,najomca “ v prisluSnom gramatickom tvare)
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

Clanok 2
UVODNE USTANOVENIE

Bratislavsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: budovy Polikliniky
Karlova Ves, situovanej na ulici Lis¢ie udolie 57, 842 31 Bratislava, sup. Cislo stavby 98,
stojacej na pozemku registra ,,CKN“, parc. ¢. 669/1, 669/3 a 670/1 (d’alej len ,,budova
polikliniky*). Vyluéné vlastnictvo Bratislavského samospravneho kraja k budove polikliniky je
zapisané na liste vlastnictva, ¢. 1712 vedenom katastralnym odborom Okresného tradu
Bratislava, pre okres Bratislava IV, obec Bratislava — mestska cast’ Karlova Ves, katastralne
uzemie Karlova Ves.

Prenajimatel’ (Poliklinika Karlova Ves, LisCie udolie 57, 842 31 Bratislava) je spradvcom
budovy polikliniky, priCom je opravneny prenechat so sthlasom Bratislavského
samospravneho kraja jednotlivé priestory v budove polikliniky do najmu tretim osobam.
Najomca je pravnickd osoba zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢ 124271/B (fotokdpia Vypisu z obchodného registra tvori prilohu €.1 tejto
zmluvy).
Tato Zmluva sa uzatvdra v sulade s vysledkom obchodnej verejnej sutaze, vyhlasenej
prenajimatel'om diia 06.08.2019.
Clanok 3
PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel’ ako spravca budovy polikliniky touto zmluvou prenajima ndjomcovi za nizsie
uvedenych podmienok nasledovné nebytové priestory nachadzajtice sa v budove polikliniky:

v pavilone dospelych miestnosti ¢. 1.3, 1.6, 1.7 a 1.8 a ast’ stiCasnej vstupnej haly (prizemie)

32

3.3

o vymere 120 m?
(d’alej len ,,predmet najmu*)

Predmet ndjmu je blizSie Specifikovany v orientatnom nacrte, tvoriacom prilohu ¢. 2 tejto
zmluvy. Presnd vymera predmetu najmu bude urCend na zdklade realizacnej projektove]
dokumentéacie na vykonanie stavebnych uprav na predmete ndjmu (dalej len ,,projekt™),
v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy, ato ako vymera Cistej UZitkovej plochy nebytovych
priestorov, ktoré budu podl'a projektu vysledkom stavebnych uprav.

Po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na uzivanie vykonanych stavebnych
uprav na predmete najmu, pokial’ sa takéto rozhodnutie vyzaduje, inak po ukonceni stavebnych
uprav na predmete najmu, zmluvné strany zabezpecia premeranie Cistej Uzitkovej plochy
nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu podla skuto¢ného stavu vyhotovenia
stavebnych uprav; takto zistend vymera bude predstavovat’ vymeru predmetu ndjmu na tcely
tejto zmluvy poc¢nic kalendarnym mesiacom, v ktorom k premeraniu doSlo. Po premerani
podl'a predchadzajicej vety zmluvné strany podpiSu dodatok k tejto zmluve, ktorym blizsie
Specifikuju predmet ndjmu v stlade so skutocnym stavom vyhotovenia stavebnych uprav
a potvrdia jeho vymeru na tcely tejto zmluvy.
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4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

Clanok 4
UCEL NAJMU

Néjomca sa zavizuje uzivat' nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu podla tejto zmluvy
vylu¢ne za tcelom

poskytovania zdravotnej starostlivosti,

a tieto prevadzkovat’ osobne a prostrednictvom svojich zamestnancov a v stlade s platnymi
pravnymi predpismi, ktoré sa na predmet ndjmu vzt'ahuji a na zadklade pravoplatného
rozhodnutia o povoleni na prevadzkovanie zariadenia zdravotnej starostlivosti vydaného
Bratislavskym samospravnym krajom, alebo inym prislusnym orgdnom.

Najomca je zaroven v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy opravneny uzivat’ predmet ndjmu
tiez na Ucely vykonania stavebnych Uprav na predmete ndjmu, a to za podmienok dohodnutych
touto zmluvou.

Clanok 5
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu na dobu ur¢itd v trvani 10 rokov, a to odo
dinia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 6
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu v stave, v akom sa nachadza ku ditu podpisu
tejto zmluvy. Né4jomca vyhlasuje, ze pred podpisom tejto zmluvy sa oboznamil so stavom
predmetu najmu, tento mu je zndmy a v takomto stave ho preberd do svojho uzivania. Najomca
sa zaroven zavézuje, ze za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, vykona stavebné Gpravy na
predmete najmu smerujice k tomu, aby bol predmet najmu spdsobily na ucel uZzivania
dohodnuty v ¢lanku 4 zmluvy. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu do uZivania na
zéklade pisomného protokolu najneskér do 3 (troch) pracovnych dni odo diia kedy nadobudla
tato Zmluva tc¢innost.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' revizie elektroinStalacii, revizie vytahov a tlakovych
nadob v budove Polikliniky Karlova Ves, Lis¢ie udolie 57, Bratislava, okrem vyhradenych
technickych zariadeni (dalej len: ,,VTZ*) vnesenych ndjomcom.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu najmu. Prenajimatel’ zabezpe&uje vykurovanie, pripravu TUV,
elektricku energiu, vodné, stoéné, odvoz komunalneho odpadu, donagku posty pre PSC 842 31,
upratovanie a udrzbu spolo¢nych priestorov budovy polikliniky, vratane socidlnych zariadeni
pristupnych zo spolo¢nych priestorov a stoliciek, stolov a prebalovacich pultov umiestnenych
v Cakarni (s vynimkou ich textilnych Casti) a zber a manipuldciu s nebezpecnym odpadom,
vznikajucim v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti.

Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat’ od ndjomcu pristup do predmetu najmu v pripade
odbornych prehliadok elektroinstalacii, vykonu revizii, oprdv a modernizacii a pod., ako aj
vstup do predmetu ndjmu v pripade mimoriadnych udalosti (havérie vody, karenia a pod.).
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Né4jomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi st¢innost v pripadoch uvedenych
v predchadzajuce; vete. Za tymto ucelom je najomca povinny zabezpecit, aby mal
prenajimatel’ k dispozicii kl'ice od predmetu ndjmu v zapecatenej obélke. Pecat’ obalky bude
oznacena najomcom. V kazdom jednotlivom pripade vstupu prenajimatel’a do predmetu najmu
sa prenajimatel’ zavdzuje o tejto skuto¢nosti ihned’ upovedomit’ ndjomcu na telefonnych cislach
naposledy mu oznamenych ndjomcom a kym k takému oznadmeniu neddjde, tak na telefonnych
¢islach uvedenych v zdhlavi tejto zmluvy. Zmena kontaktnych osob a telefonnych c&isiel sa
oznamuje e-mailom na e-mailovej adrese urCenej obdobne podla predchadzajucej vety. O
kazdom vstupe sa prenajimatel’ zavédzuje spisat’ protokol, o ktorom bez zbytocného odkladu
upovedomi najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' od ndjomcu pristup do predmetu ndjmu aj za ucelom
vykonania kontroly, ¢i ndjjomca uziva predmet ngjmu v sulade podmienkami dohodnutymi v
tejto zmluve avstlade s Ucelom uvedenym v ¢lanku 4 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je
opravneny vstipit' do predmetu najmu vylu¢ne po predchadzajicom pisomnom upozorneni
najomcu a za pritomnosti najomcu, pripadne nim poverenej osoby, pokial z tejto zmluvy
v osobitnych pripadoch nevyplyva inak.

Najomca vykondva na vlastné naklady opravy tcelovej povahy, drobné opravy a obvyklé
uzivacie prace na a v predmete ndjmu, ak naklady na takéto opravy a uzivacie prace neprevysia
jednotlivo 270 € bez DPH; najomca zabezpecuje na vlastné ndklady aj opravy zdvad na
stavebnych upravach predmetu najmu v pripadoch podla bodu 6.22 prva veta. Ostatné opravy
predmetu najmu je povinny vykonat’ prenajimatel’, pricom ak z tejto zmluvy nevyplyva nieco
iné, prenajimatel’ znasa aj vSetky naklady na tieto opravy. Ndjomca znaSa ndklady na opravy
zavad vzniknutych neprimeranym uZivanim predmetu najmu ndjomcom alebo osobami, ktoré
sa s jeho sthlasom zdrzuji v predmete najmu, ako aj opravy zavad na stavebnych Upravach
predmetu najmu v pripadoch podla bodu 6.22.1. Ak v pripadoch podl'a predchadzajicej vety
vykond opravu prenajimatel’, je ndjomca po skonceni opravy povinny nahradit’ prenajimatelovi
na jeho pisomnu ziadost’ vSetky preukazané naklady tcelne a hospodarne vynalozené na thto
opravu.

Né4jomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uZivania predmetu najmu bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavdzuje na vlastné ndklady a nebezpecenstvo vykonat na predmete ndjmu
stavebné upravy, ktorych cielom je dobudovat predmet ndjmu do prevadzkyschopného
a uzivaniaschopného stavu, sposobilého na poskytovanie zdravotnej starostlivosti (dalej len
,»stavebné upravy®).

Néjomca vykond stavebné upravy na zdklade projektu ktory podlieha predchadzajicemu
schvaleniu prenajimatel’a. Naklady na vypracovanie projektu znaSa v celom rozsahu najomca.
S vykonanim stavebnych Uprav je ndjomca opravneny zacat az po ziskani pisomného
stanoviska prenajimatel’a, ktorym projekt schval'uje. Prenajimatel’ sa zavédzuje schvalit’ projekt
do 10 (desat’) pracovnych dni od jeho dorucenia najomcom, alebo v rovnakej lehote vzniest
voCi projektu oddvodnené namietky. V pripade, ak prenajimatel’ vznesie voci projektu
namietky, je ndjomca povinny namietky zapracovat’ a projekt opatovne predlozit’ na schvélenie
prenajimatel’ovi. V pripade, ak sa prenajimatel’ k predlozenému néavrhu projektu nevyjadri
v lehote uvedenej v tomto bode plati, Ze s projektom vyslovil suhlas. Ndjomca je povinny
predloZit’ projekt na schvalenie Prenajimatelovi najneskor do 30 kalendarnych dni odo dna
ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze stavebné upravy bude najomca vykondvat na vlastné naklady,
priCom nema voci prenajimatel'ovi narok na thradu tychto ndkladov, ani narok na protihodnotu
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6.11

6.12

6.13

6.14

toho, o ¢o sa hodnota predmetu ndjmu alebo hodnota budovy polikliniky zvysi vykonanim
stavebnych uprav, ak z tejto zmluvy nevyplyva nieco iné.

Po ukonceni najmu najomca odovzdd predmet nidjmu spolu s vykonanymi stavebnymi
upravami s prihliadnutim na bezné opotrebenie; ndjomca stavebné Gpravy ponecha v predmete
ndjmu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, ak po ukonceni najmu najomca
stavebné upravy predstavujuce neodpisané technické zhodnotenie ponechd v predmete ndjmu,
je prenajimatel’ povinny zaplatit’ najjomcovi pefiazni nahradu za tieto stavebné upravy vo vyske
50,00 EUR; zaplatenim tejto petiaznej nahrady prenajimatel’ nadobuda vlastnicke pravo
k tymto stavebnym Upravam a v pripade, ak bol uz skor ich vlastnikom, nadobuda stavebné
upravy uctovne do svojho majetku.

Najomca sa zavdzuje, ze pri vypracovavani projektu zohladni oddvodnené poziadavky

prenajimatel’a, a to najmé, avSak nie vylu¢ne, poziadavky tykajice sa:

e architektonického prevedenia a farebnosti stavebnych uprav, ktoré musia koreSpondovat’ so
sti€asnou architektirou a farebnost'ou budovy polikliniky,

e pouzitych materidlov a zariad'ovacich predmety tvoriacich sti€ast’ predmetu najmu (napr.
sanita, svietidla, podlahy, dvere a pod.),

e napojenia na jestvujice inzinierske siete a podmienky ich napojenia,

e dodrzania poziadaviek tykajicich sa nosnych zvislych a vodorovnych konStrukcii stavby
budovy polikliniky a

e tykajuce sa poziadaviek vyplyvajtcich so vSeobecno-zavaznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany vzdjomne vyhlasuju, ze uz v procese vypracuvania projektu buda vzajomne

komunikovat’ a poskytovat’ si nevyhnutnu sti¢innost’ potrebnll k vypracovaniu projektu.

Néjomca sa zavizuje, Ze na vlastné naklady a nebezpecenstvo zabezpec¢i vydanie stavebného
povolenia (pokial’ sa vyzaduje) na vykonanie stavebnych tuprav podl'a schvalené¢ho projektu.
V ramci stavebného konania bude ako stavebnik vystupovat prenajimatel’, ktorého bude
v stavebnom konani zastupovat’ najomca. K svojmu zastupovaniu v stavebnom konani
najomcom vystavi prenajimatel’ ndjomcovi osobitnu pisomnt plnit moc. V rdmeci stavebného
konania je ndjomca povinny v mene prenajimatela plnit’ vSetky povinnosti prenajimatela ako
stavebnika, priCom ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za vsSetky Skody, ktoré by
prenajimatel’ovi vznikli v stivislosti s porusenim, nevykonanim alebo zanedbanim akychkol'vek
jeho povinnosti ako stavebnika. Za i€¢elom plnenia povinnosti ndjomcu v stavebnom konani
podla tohto bodu je prenajimatel’ povinny poskytovat bez zbyto¢ného odkladu nijomcovi
vsetku stcinnost’, ktorl je mozné od prenajimatel’a ako spravcu budovy polikliniky rozumne a
odovodnene pozadovat’.

Najomca je opravneny zacat’ so stavebnymi pracami na vykonanie stavebnych uprav az po
ziskani prévoplatného stavebného povolenia na stavebné upravy podla prenajimatel'om
schvaleného projektu; v pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy den trvania poruSenia
povinnosti. Zaciatok stavebnych prac je povinny najomca pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi
minimdlne 7 (sedem) pracovnych dni vopred. Naklady na vSetky stavebné upravy hradi
v plnom rozsahu najomca. Najomca zodpovedd prenajimatelovi za dodrzanie vSetkych
povinnosti tykajucich sa vykonu stavebnych prac, pricom je povinny zabezpe€it najmi, avSak
nie vylucne:

e C(istotu v priestoroch budovy polikliniky; likvidovanie odpadov v sulade s prisluSnymi
pravnymi predpismi. Odpady mozu byt v budove polikliniky prenasané len v uzavretych
vreciach alebo naddobach, aby sa zabranilo praSnosti,

e aby pracovnici vykondvajuci stavebné prace dodrziavali zakaz pohybu v priestoroch budovy
polikliniky mimo miesta vykonu prace a pristupovych tras,
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6.15

6.16

6.17

6.18

¢ dodrziavanie podmienok na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri zabezpe€ovani prac
v rozsahu ustanovenom zakonom €. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a splneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlaskou
Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR ¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s
nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na vykon niektorych pracovnych
¢innosti a d’al$imi osobitnymi predpismi,

e aby sa pracovnici vykonavajlci stavebné praci riadili predpismi v oblasti ochrany pred
poziarmi, vratane poziarnymi poplachovymi smernicami prenajimatela a poZziarnym
evakua¢nym planom,

e odstranenie vSetkého odpadu vzniknutého v suvislosti s realizdciou stavebnych prac a
nalozit’ s nim v stlade so zdkonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a denné odstraniovanie odpadu a necistot
sposobenych stavebnym pracami,

e vykonavanie stavebnych prac len pocas prevadzkovych hodin budovy polikliniky (pracovné
dni od 07.00 do 19.00 hod.), pokial sa s prenajimatel'om vyslovne nedohodne inak a

e vedenie stavebného dennika v stlade so v§eobecno-zaviznymi pravnymi predpismi.

V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti ndjomcu podla toho bodu vznika prenajimatelovi

narok na zmluvna pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdé porusenie jednotlivo, ato

1 opakovane.

V stvislosti s vykondvanim stavebnych prac je nijomca povinny reSpektovat’ tiez dalSie
obmedzenia, ktoré mu ur¢i prenajimatel’ v stvislosti so zabezpefenim riadnej prevadzky
budovy polikliniky pocas vykondvania stavebnych prac. Najomca zaroven zodpoveda za
vSetky Skody, ktoré by prenajimatel’ovi alebo akejkol'vek inej osobe vznikli na majetku alebo
zdravi v pri¢innej stvislosti s vykonavanim stavebnych préc.

Po ukonceni stavebnych prac je najomca povinny na vlastné ndklady zabezpecit’ vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia na uzivanie vykonanych stavebnych uprav na predmete najmu,
pokiall sa takéto rozhodnutie vyzaduje. V stvislosti s povinnostami zmluvnych stran
v kolaudacnom konani plati primerane ustanovenie bodu 6.13 tejto zmluvy. Najomca je
opravneny uzivat’ predmet najmu az po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia,
pokial’ sa vyzaduje. V pripade, ak bude ndjomca uzivat predmet ndjmu v rozpore s tymto
bodom je prenajimatel’ opravneny pozadovat od nijomcu zmluvni pokutu vo vyske
100,00 EUR za kazdy, ¢o i len nacaty deii poruSovania povinnosti ndjomcu.

Najneskor v prvy den uzivania predmetu najmu je N4jomca povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi
origindl alebo overent fotokopiu pravoplatného stavebného povolenia a pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia, pokial’ boli v stvislosti so stavebnymi upravami takéto rozhodnutia
vydané. Zaroven je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi projekt, ato 1 x v listinne;j
podobe a 1 x v elektronickej podobe. Pokial’ ndjomca porusi svoju povinnost’ podl'a tohto bodu
¢o ilen z casti, je prenajimatel opravneny poZadovat od neho zmluvnli pokutu vo vyske
50,00 EUR za kazdy, €o 1 len nacaty dei omeSkania sa splnenim povinnosti.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek v priebehu stavebnych prac kontrolovat’ ich kvalitu
a stlad so schvalenym projektom, stavebnym povolenim (ak bolo vydané) a touto zmluvou.
Pokial’ prenajimatel’ zisti nekvalitu alebo nesulad stavebnych prac s uvedenymi dokumentmi, je
opravneny nariadit’ ndjomcovi pozastavenie stavebnych prac, aZz do odstranenia zistenych
nedostatkov. Najomca je vtakomto pripade povinny prace ihned pozastavit' a v pracach
nepokracovat’ az do rozhodnutia prenajimatela; ndjomca je vSak opravneny vykonat’ prace,
ktoré nestrpia odklad, a ktorych okamzité nevykonanie by ohrozilo Zivot alebo zdravie
navstevnikov budovy polikliniky alebo ich majetok, prip. majetok prenajimatela. Z titulu
prerusenia prac nema najomca narok na ziadnu kompenzaciu voci prenajimatelovi. V pripade,
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6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

6.24

6.25

ak ndjomca neprerusi prace podla tohto bodu, vznikd prenajimatelovi narok na zmluvna
pokutu vo vySke 100,00 EUR za kazdy nacaty deni, pocas ktorého najomca svoju povinnost’
porusSoval.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze technické zhodnotenie predmetu nijmu pri vykonavani
stavebnych uprav uhradené najomcom moze odpisovat’ najomca na zéklade tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa na ti¢el podl'a predchadzajicej vety zavizuje, Ze nezvysi vstupnl cenu budovy
polikliniky o tieto vydavky.

Néjomca je povinny zabezpecovat’ si a vykondvat' revizie, resp. zabezpeCovat’ odstrailovanie
zédvad na technickych zariadeniach, ktoré su majetkom ndjomcu, vnesenych nidjomcom do
predmetu najmu, po predchaddzajucom suhlase prenajimatela.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ (bod 6.6) a umoznit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak nadjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla prenajimatelovi.
Opravu, ktora ma vykonat’ prenajimatel’ (bod 6.6), je prenajimatel’ povinny vykonat’ alebo jej
vykonanie zabezpecit' prostrednictvom kvalifikovanej tretej osoby v lehote, na ktorej sa
zmluvné strany s prihliadnutim na povahu zavady (prihliadajic na finanéna a Casovll naro€nost’
jej odstranenia, ako aj na jej vplyv na uZivanie predmetu ndjmu ndjomcom) v dobrej viere
dohodnt a kym k takej dohode neddjde, potom bez zbytocného odkladu. V pripade omeskania
prenajimatel’a s vykonanim opravy podla tohto bodu 6.21 mé najomca pravo (a) vykonat’
opravu sam na naklady prenajimatela, priCom prenajimatel’ je v takom pripade povinny
poskytnut’ najomcovi na vykonanie opravy vSetku potrebni stcinnost’ a po skonceni opravy
nahradit’ ndjomcovi na jeho pisomnu Ziadost’ vSetky preukdzané néklady ucelne a hospodarne
vynalozené na tato opravu a (b) na zmluvni pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy, ¢o ilen
nacaty dent omeskania az do vykonania opravy prenajimatel’om alebo najomcom.

V pripade, pokial’ v obdobi 48 mesiacov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na stavebné tpravy (ak sa vyzaduje), alebo odo dia ukoncenia stavebnych prac (ak
sa kolaudacné rozhodnutie nevyzaduje) dojde k zavade na stavebnych Upravach predmetu
najmu vykonanych ndjomcom podla tejto zmluvy, je najomca povinny zabezpecit' odstranenie
tychto zédvad v ramci zaruky u dodédvatela stavebnych uprav. V pripade, ak to nie je dobre
mozné z doévodu, ze:

6.22.1 najomca dohodol s prisluSnym dodavatel'om stavebnych uprav kratSiu zaru¢nt dobu,
ktora v Case zistenia zdvady uZ uplynula, alebo zaru¢nti dobu nedohodol vobec, znasa
naklady na opravu tejto zavady stavebnych uprav sam;

6.22.2 povaha zavady vylucuje uplatnenie prav zo zaruky voci prislusnému dodavatelovi
stavebnych uprav (napr. preto, ze zavada bola spdsobena vonkaj$Simi vplyvmi
nemajicimi povod v stavebnych Upravach, neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu
a pod.), ndjomca nie je povinny odstranenie zdvady zabezpecit; tym nie je dotknuty
bod 6.6 tretia veta zmluvy.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’” do podnajmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Takyto pravny ukon je neplatny.

Najomca nemoze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo, alebo
tento majetok inak zat'azit. Takyto pravny tkon je neplatny.

Po skonCeni doby ndjmu je nijomca povinny vratit' prenajimatelovi protokolarne predmet
ndjmu v stave v akom ho prevzal s vykonanymi stavebnymi upravami podla projektu, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to formou pisomného zdznamu o odovzdani a prevzati
predmetu najmu.
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6.26

6.27

6.28

6.29

6.30

6.31

6.32

6.33

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu (v zmysle
zékona NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov) a zavédzuje sa pred zaCatim uzivania predmetu najmu, ako aj pocas prevadzky
vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Kopie
sprav z odbornych prehliadok a skiiSok technickych zariadeni, za ktoré zodpovedd ndjomca,
odovzda najomca prenajimatelovi do 1 mesiaca od ich vykonania.

Ak dojde ku skoneniu najmu a ndjomca neodovzdé predmet ndjmu ani do 20 dni od skoncenia
najmu, prenajimatel modze predmet ndjmu vypratat na naklady a zodpovednost najomcu.
Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu najmu oznamit’ ndjomcovi aspon 3 (tri)
dni pred pldnovanym terminom uskutocnenia vypratania. N4jomca je povinny uhradit
prenajimatel’ovi skladné vo vyske 100,00 EUR za kazdy deni ischovy majetku ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomcu ani majetok tretich os6b v predmete najmu.
Néjomca je povinny sam a na vlastné ndklady zabezpeCovat’ a ochraiiovat’ svoj majetok a za
tym ucelom je povinny dat’ si ho poistit. Ustanovenie predchadzajucej vety neplati v pripade,
ak ku Skode na majetku ndjomcu doSlo v pri¢innej stvislosti so zavinenym konanim
prenajimatel’a alebo jeho zamestnancov.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdti zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Néjomca je povinny prispdsobit’ prevadzkové hodiny svojho zdravotnickeho zariadenia
prevadzkovaného v predmete najmu prevadzkovej dobe budovy polikliniky, ktora je v
pracovnych diioch, v dobe od 7.00 do 19.00 hod., pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak.
Dohoda musi byt pisomnd, ako neoddelitelnd stcast’ tejto zmluvy, inak je neplatna. Zmluvné
strany sa pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti vyslovne dohodli, Ze ndjomca nie je
povinny prevadzkovat’ zdravotnicke zariadenie v predmete ndjmu pocas celej prevadzkovej
doby budovy polikliniky; nie je vSak opravneny prevadzkovat toto zdravotnicke zariadenie
mimo prevadzkovej doby budovy polikliniky.

V spolo¢nych priestoroch budovy polikliniky je zakdzané umiestiiovat’ akékol'vek predmety
(nabytok, informacné tabule a pod.), pokial’ sa ndjomca pisomne nedohodne s prenajimatel'om
inak. Na fasdde budovy, vratane okennych tabul ako aj na terase, vratane zabradlia, je
zakazané umiestovat’ akékol'vek reklamné alebo informacné materialy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ prevadzkovi dobu budovy polikliniky v ¢asovom
rozmedzi od 6.30 hod. do 18.30 hod. a najomca je povinny tato zmenu reSpektovat’ a upravit’
svoje prevadzkové hodiny v stilade s touto zmenou. Zmenu prevadzky polikliniky podl'a tohto
bodu zmluvy je prenajimatel’ povinny oznamit' ndjomcovi pisomne a tito zmena je pre
najomcu zavizna prvym diiom tretiecho mesiaca, nasledujiiceho po doruceni oznamenia.

Prenajimatel’a a vlastnik budovy sthlasi so zriadenim sidla najomcu v predmete ndjmu po dobu
najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny v pripade skoncenia najmu vykonat’
v obchodnom registri vymaz sidla jeho spolo¢nosti z adresy sidla prenajimatel’a (pokial’ ho ma
zriadené) a to najneskdr v lehote 15 dni po ukonceni ndjomného vztahu s prenajimatelom. V
pripade poruSenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 500,00 EUR (slovom: pétsto eur). Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
povinnost’ ndjomcu vykonat’ vymaz sidla jeho spolo¢nosti z miesta sidla prenajimatel’a.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Clanok 7
CENA, SPLATNOST NAJOMNEHO SO SUVISIACIMI SLUZBAMI

Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyike 360 €/m*/rok, ak v zmluve nie je uvedené
inak. V ngjomnom st zahrnuté tieZ ndklady na nasledovné sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu: vykurovanie, priprava TUV, elektricka energia, vodné, sto¢né, odvoz komunalneho
odpadu, donaska posty pre PSC 842 31, upratovanie spoloénych priestorov a socialnych
zariadeni pristupnych zo spolo¢nych priestorov a zber a manipulacia s nebezpe¢nym odpadom
(¢isla skupin 18 01 02-04, 18 01 08-10 zo zoznamu odpadov uvedeného v prilohe ¢. 1 vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 365/2015 Z.z. ktorou sa ustanovuje
Katalog odpadov).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné je pocas ziskavania stavebného povolenia na

vykonanie stavebnych Uprav a ndsledne po€as vykonavania stavebnych tiprav nasledovné:

7.2.1 odo dna protokoldrneho prevzatia predmetu ndjmu do ziskania pravoplatného
stavebného povolenia na stavebné Uipravy predmetu najmu, maximalne vSak po dobu 5
(piatich) mesiacov, bude ndjomca hradit nijomné vo vyske 10% ndjomného
uvedené¢ho v bode 7.1 zmluvy a

7.2.2 odo dna nasledujuceho po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia na
stavebné upravy predmetu ndjmu, alebo po uplynuti 5 (piatich) mesiacov odo dia
protokolarneho prevzatia predmetu ndjmu najomcom(podla toho, o nastane skor), po
ziskania pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na uZivanie stavebnych uprav
predmetu najmu, maximalne vSak po dobu 3 (troch) mesiacov, bude ndjomca hradit’
najomne vo vyske 50% najomného uvedeného v bode 7.1 zmluvy.

Najom nehnutel'nosti alebo jej Casti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty podl'a §38 Zakona
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty. Pokial' z dovodu zmeny vSeobecne-zaviazného
pravneho predpisu prenajimatel’'ovi vznikne povinnost’ uctovat’ v suvislosti s ndjomnym podla
tejto zmluvy dan z pridanej hodnoty, bude tito daii v sadzbe urCenej vSeobecne-zdviznym
pravnym predpisom pripocitand k dohodnutému najomnému podl'a bodu 7.1 zmluvy.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ ndjomné v mesaénych splatkach, vzdy do 10. diia beZného
mesiaca na ucet prenajimatela.

Cislo tétu: SK43 8180 0000 0070 0047 5630
vedeny v: STATNA POKLADNICA
variabilny symbol: 7757

Prva splatka je splatna do 10. diia odo dia protokoliarneho prevzatia predmetu najmu
najomcom.

Ak pripadne 10. kalendarny deti mesiaca na nebankovy den, t. j. Statny sviatok, defi pracovné
pokoja a podobne, povazuje sa za deil splatnosti posledny predchadzajici bankovy den pred

tymto diiom.

Akékol'vek platba podla tejto zmluvy sa povaZzuje za uhradenti dilom jej pripisania na ucet
prenajimatel’a.
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8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

94

9.5

Clanok 8
ZMLUVNA POKUTA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania nijomcu s uhradou ndjomného
dohodnutého v bode 7.1 tejto zmluvy o viac ako 30 kalendarnych dni je ndjomca povinny za
kazdy dalsi denn omeskania presahujuci 30 dni od splatnosti ndjomného zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vySke 0,2 % z dlznej sumy, ak sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodne inak.

Dojednanim zmluvnej pokuty v tejto zmluve nie je dotknuty narok opravnenej zmluvnej strany
na ndhradu Skody spdsobenej poruSenim povinnosti, na ktort sa dojednana zmluvna pokuta
vztahuje, v Casti prevySujucej dojednant zmluvni pokutu. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktord je zabezpecena zmluvnou pokutou.
Zmluvna strana je povinna zmluvnt pokutu zaplatit’, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinila.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost’ platit’ trok z omeskania podla tejto zmluvy,
pokial’ sa njjomca pisomne nedohodne s prenajimatel’om inak.

Clanok 9
OSOBITNE DOJEDNANIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si sam predmet najmu v pripade zdujmu vybavi
potrebnou zdravotnickou technikou a zariadenim, zabezpeci si ich odbornu instalaciu v sulade
s pravnymi predpismi a technickymi normami platnymi v SR.

Néjomca je povinny zabezpec€it' si sthlas hygienika k prevadzkovaniu nim prenajatych
nebytovych priestorov za tc¢elom jeho podnikania dohodnutého touto zmluvou a tento stihlas
vo fotokopii bezodkladne predlozit’ prenajimatel'ovi. VSetky dokumenty v tejto suvislosti musi
najomca odovzdat’ prenajimatelovi do 15 kalendarnych dni po ziskani stihlasu hygienika. Ak
doklady nedoruci, za kazdy zacaty kalendarny denn omeSkania je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ pokutu vo vyske 10,00 €.

N4jomca je povinny platit’ ngjomné riadne a v€as v dohodnutej vyske az do dna odovzdania
predmetu ndjmu prenajimatelovi spdésobom dohodnutym touto zmluvou. Na zabezpecenie tejto
uhrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnutelnym veciam najomcu nachadzajicim sa
v predmete najmu.

Pre pripad omeskania ndjomcu s odovzdanim predmetu ndjmu po skonceni ndjmu, je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske mesacného najomného, za kazdy
aj zaCaty mesiac omeSkania s odovzdanim predmetu nidjmu. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na ndhradu Skody presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Najomca sa zavizuje dorucit prenajimatelovi Rozhodnutie o povoleni na poskytovanie
zdravotnej starostlivosti do 7 pracovnych dni od nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia. Ndjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu na poskytovanie zdravotnej
starostlivosti azZ odo dita nadobudnutia pravoplatnosti povolenia na vykonavanie tejto ¢innosti
v predmete najmu.
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Clanok 10

SKONCENIE NAJMU NEBYTOVYCH PRIESTOROV

10.1 Najomny vztah podla tejto zmluvy mézu zmluvné strany ukoncit’ :

10.2

10.3

10.4

a)
b)

na zaklade vzajomnej pisomnej dohody diiom dohodnutym v tejto dohode,

odstupenim od zmluvy z dévodov dohodnutych v tejto zmluve. Odstipenie od zmluvy
musi byt pisomné a musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane. Uginky odstapenia od
zmluvy nastanii dilom dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strane. Tymto
dilom zmluvny vztah podla tejto zmluvy kon¢i. Zmluvné strany dohodou vylucuju
ustanovenie § 351 ods. 2 Obchodného zakonnika; zmluvnd strana, ktorej pred
odstipenim od tejto zmluvy poskytla plnenie druhd zmluvna strana, toto plnenie nie je
povinna vratit’.

vypovedou zmluvy z dévodov uvedenych v zakone ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od
prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ ma pravo, okrem d’alSich dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve odstupit
od tejto zmluvy aj z nasledovnych dovodov:

a)

b)

c)

d)

g)

ak neddjde k schvaleniu projektu prenajimatelom ani po jeho tretom predloZeni na
schvalenie, a to z dovodu, Ze ndjomca nezapracuje do projektu opravnené poziadavky
prenajimatel’a,

ak najomca neziska pravoplatné stavebné povolenie na stavebné upravy podla
schvéleného projektu (ak sa vyzaduje) ani do 8 (osem) mesiacov od protokolarneho
prevzatia predmetu najmu,

ak ndjomca neza¢ne so stavebnymi pracami do 1 (jedného) mesiaca od nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia (ak sa vyzaduje) alebo do 1 (jedného) mesiaca od
protokoldrneho prevzatia predmetu najmu, ak sa stavebné povolenie nevyzaduje,

ak ndjomca neukonci stavebné prace ani do 4 (Styroch) mesiacov od ich zahijenia
z dovodov vylucne na strane ndjomcu,

ak najomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy (t.j. bez
povolenia na poskytovanie zdravotnej starostlivosti alebo bez kolaudaéného rozhodnutia
na stavebné upravy),

ak sa nijomca dostane do omeSkania s uhradou najomného po dobu dlhsiu ako 30
(tridsat’) dni a neuhradi dIzn sumu ani do 5 (piatich) pracovnych dni od dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatel’a a

v pripade porusenia povinnosti nagjomcu podl'a bodu 9.5 druhej vety tejto zmluvy.

Najomca ma pravo od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, ak:

a)
b)

c)

neddjde k schvaleniu projektu prenajimatelom ani po tretom predlozeni na schvalenie,
a to z dovodu neopravnenych poziadaviek prenajimatel’a na tipravu projektu,

predmet ndjmu sa bez zavinenia ndjomcu stane nesposobilym na dohodnuty ucel
uzivania 1 napriek riadne vykonanym stavebnym upravam a

prenajimatel’ nevykond opravu predmetu ndjmu podla bodu 6.6 v dohodnutej lehote
a v pripade, Ze tato lehota nebola dohodnutd, ani do 90 dni odo dita oznamenia potreby
opravy ndjomcom.

V pripade, ak dojde k ukonceniu zmluvy odstipenim ktoroukol'vek zmluvnou stranou, poneché
prenajimatel’ vykonané stavebné upravy v predmete najmu; v takom pripade sa pouzije bod
6.11. Prenajimatel’ vS§ak méa pravo pozadovat, aby nijomca odstranil z predmetu najmu na
vlastné naklady vykonané stavebné upravy, priCom je zaroven opravneny ur¢it najomcovi
lehotu na ich odstranenie (vratane vycistenia predmetu najmu), ktord nemoze byt kratsia ako 3
(tr1) mesiace odo dna doruCenia vyzvy prenajimatela na odstranenie stavebnych uprav
najomcovi. V pripade, ak s ndjomca dostane do omeskania s odstrdnenim stavebnych tprav, je
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR za
kazdy nacaty den omeSkania ndjomcu so splnenim jeho povinnosti. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknutd povinnost’ ndjomcu stavebné upravy odstranit’.

Clanok 11
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pokial’ tdito zmluva o ndjme nerie$i vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika
a prisluSnymi zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v SR.

K zmene alebo doplneniu tejto zmluvy moze dojst’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku, podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami a jeho néslednym
schvalenim predsedom Bratislavského samospravneho kraja, alebo v pripade, ak to vyplyva zo
zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy sa zasielaji na adresu sidla/trvalého pobytu/inii adresu
adresata uvedenu v zmluve, resp. na int adresu, ktoru zmluvna strana néasledne preukazatelne
oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za doruc¢ené v piaty pracovny den po
dni odoslania na poStovu prepravu.

Touto zmluvou sa upravuju vzajomné vztahy medzi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej
obsahu, nemaju namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisu;ju.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane
prenajimatel’, jeden rovnopis ndjomca a dva rovnopisy dostane Bratislavsky samospravny kraj.

Néjomca berie na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu Bratislavskym
samospravnym krajom (zriad’ovatelom prenajimatela), ktory ako organ verejnej spravy v
zmysle zakladnych principov zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov ,,Co nie je tajné, je verejné* a ,prevazujici verejny zaujem nad obchodnymi a
ekonomickymi zadujmami os6b“, na zdklade dobrovolnosti nad rdmec povinnosti uloZenej
zakonom o slobode informacii, zverejiluje za i€elom zvySovania transparentnosti samospravy
pre obcanov a kontroly verejnych financii obCanmi vSetky informacie, ktoré sa ziskali za
verejné financie, tykaji sa pouZivania verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a
Statu. Na zdklade tejto skutoCnosti najomca vyslovne sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy,
pripadnych jej dodatkov, a vSetkych priloh v plnom rozsahu (t.j. obsah zmluvy, jej nélezitosti,
identifikdcia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturatné udaje, ...) na
internetovej stranke Bratislavského samospravneho kraja za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii obanmi.

Tento stihlas udel'uje ndjomca bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.
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11.9 Zmluva nadobuda ucinnost diom 15.1.2020, nie vSak skor ako je den nasledujuci po
zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje jej
podpisanie obidvomi zmluvnymi stranami a zaroven jej predchddzajiice schvalenie a podpis
predsedu BSK.

V Bratislave, dia

ZA PRENAJIMATELA NAJOMCA / ZA NAJOMCU
Ing. Silvia Némethova -riaditel’ka Ing. Adrian Vodilka, MSc. — konatel’
PHARMAPOST, s. r. o.

ZA BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ
Mgr. Juraj Droba, MBA M.A.- predseda
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