Zmluva ¢, 2/2019
0 najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o n&me a podndyme nebytovych
priestorov v platnom znenf, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zdkona &.
446/2001 Z. z. o majetku vy$8ich tzemnych celkov v platnom zneni, a d'alich pravnych
predpisov. '

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Gymnazium Ivana Horvatha

Ivana Horvatha 14

821 (3 Bratislava

ICO: 17337062

Bankové spojenie: Statna pokladnica _
Cislo tétu: IBAN SK45 8180 0000 0070 0047 2296

IBAN SK67 8180 0000 0070 0047 2288
Zastupeny: Mgr. Marta Jankoviova — riaditel'ka

Nijomca: Denis Senkar
Krizna 56
811 07 Bratislava
ICO: 32056699
Zapisana v Zivnostenskom registri Obvodného tradu v Bratislave, Odbor
Zivnostenského podnikania ¢. ObU-BA-OZP1-2012/27397-2, &islo
zivnostenského registra 110-209177. ‘

so sithlasom zriad’ovatel'a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastipeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK
(d’alej len: ,,BSK*}

’ Cl. 1L
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (daley len ,BSK®) je vlastnikom nasledovnych
- nehnutel'nosti: pozemky, budovy (stpisné ¢islo 25, parcelné €. 1308/1), zapisanych v liste
vlastnictva ¢&islo 5431, ktory vedie Okresny urad Bratislava, Katastralny odbor.
Prenajimatel je spravcom vysSie uvedeného nehnutelného majetku, priCom je opravneny
prenechat’ ho so sihlasom BSK do najmu.

2. Najomca je fyzickd osoba zapisand v Zivnostenskom registri Obvodného uradu
v Bratislave. Fotokopia Zivnostenského listu tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CL. 111
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za niz§ie uvedenych
podmienok nebytové priestory — miestnost’ & 032 za uéelom prevadzkovania bufetu pre




zamestnancov a Ziakov Skoly o celkovej vymere 17,22 m?. Ide o nebytové priestory na prizemi
hlavnej budovy 3koly.

CLIV.
Ucel najmu

1. Ukelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na prevadzkovanie bufetu

pre zamestnancov a Ziakov Skoly vyplyvajici z predmetu jeho &innosti, mimo Skolskych
prazdnin.

2. Njjomca sa zavizuje uZivat prenajaté nebytové priestory vylune v rozsahu ana udel

dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravaymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet ndgjmu.

3. Prevadzkova doba bufetu bude pocas dni $kolského vyu€ovania od minimalne 7.45 h do
maximadine 15.30 h.

CLV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti a to od 14. 01. 2019, po&as doby skolského
vyuCovania a mimo Skolskych prazdnin, nie viak skor ako diiom nasledujicim
po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a Ob¢ianskeho zakonnika.

CL VL
Cena najmu

1. Prenajimatel a ngjomea sa dohodli na ndjomnom vo vyske 8,50 €/m? za mesiac. Ro&né
najomné za prendjom prevadzky je 1391,00 €.

2.V cene najomného nie su zahrnuté sluZby, ktoré pozostavaji z dodavky tepla, elektrickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, sluZzby vratnice a upratovania
socidlneho zariadenia a spoloénych priestorov na prizemi $koly. Tieto naklady su
zahrnuté v ¢lanku VII.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma prdvo cenu ndjmu, pripadne energii
Jjednostranne upravit’ o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflicia a pod.). Prenajimatel j je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvydeni cien. Upravené ceny st zavizné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptaciu ceny najmu a/alebo vysky zélohy za sluzby poskytované s uZivanim
predmetu ndgjmu upravenych podla bodu 3. tohto ¢lanku, ngjomecom povazuju zmluvné
strany za podstatné poruenie tejto zmluvy.




1.

ClL V1L
Cena za energie a sluZzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej zalohovej platbe za energie a sluzby
StvrtroCne:

a) cena za elektrickd energiu : 56 €
b) cena za doddvku tepla a TUV _ 72 €
¢) cena za vodné a stocné 20€
d) cena za sluzby (upratovanie, odvoz odpadu ) 20€

Celkové thrada za energie, dodavku tepla, TUV, vodné a stodné a poskytnuté sluzby za
jeden rok (9,5 mesiacov) je 532 €.

Prenajimatel uskutoéni vyuétovanie zalohy do 30. aprila nasledujuceho roka podla
skuto¢nych ndkladov. Najomea je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorudenia
vytitovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu vyaétovania nemd odkladny ucinok
z povinnosti  zaplatenia, V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej &astky ma
prenajimatel prdvo uctovat’ ndjomcovi zmluvnd pokutu podfa ¢l. IX. a troky z omeSkania
podla ¢l. X. ods. 18 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit
ndjomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

C1. VIIL
Spésob tihrady najmu a sluzieb

Néjomca je povinny platit’ ndgjomné a dohodnuté platby za energiu a sluZby v troch
splatkach, prvii do 25. marca daného kalendéarneho roku vo vyske

a) najomné | 439 €
b) energie a sluzby 168 €

na ucet prenajimatel’a na zaklade faktiry.

Zmluvné strany sa dohodli na druhej splatke ngjomného a sluZieb

a) ndjomné 513 €
b) energie a shuZby 196 €

s terrninom thrady do 25. septembra daného kalendarneho roku na ucet prenajimatela
na zaklade faktary.

Zmluvné strany sa dohodli na tretej splatke najomného a sluzieb
a) najomné 439 €
b} energie a sluzby 168 €
s terminom dhrady do 25. janudra daného kalendéarneho roka na Oéet prenajimatela

.na zaklade faktiry.

Zmluvné strany sa dohodli na splatke najomného a sluzieb za obdobie
od 14.1.2019 do 31.3.2019 vo vyske

a) najomné 365 €
b) energie a sluzby 140 €

s terminom thrady do 29.1.2019 na Gi¢et prenajimatela na zaklade faktury.

Ndjomea neplati ndjomné za dobu trvania $kolskych prazdnin a dobu mimo $kolského
vyutovania v zmysle ClL. V. tejto zmluvy.




7.

8.

ClIX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omegkania najomcu s thradou ndjomného
v zmysle ¢. VIII. zmluvy o néjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodnti inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty ndrok prenajimatel’a na
nahradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohPadu na vy$ku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Najomea je povinny zaplatit
zmluvna pokutu, aj ked poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd ngjomecova povinnost’ platit’ rok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnii inak.

Prisludnéa suma sa povaZuje za uhradent aZ jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.

CLX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimate!’ protokolarne odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
ich uZivanie podla u€elu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a preberd ich
v stave, v akom sa ticto nachadzaji.

Néijomea ma pravo vyuzivall WC a umyvérein umiestnené na prizemi $koly pre udely
nevyhnutné na prevadzkovanie svojej &innosti.

V miestnosti bufetu je umiestneny inventar 3koly pozostavajici z elektrického
prietokového ohrievafa ETA 1733, mrazni¢ky a chladni¢ky s mrazni¢kou. Ngjomea ma
pravo toto zariadenie vyuZivat’ na svoju ¢innost.

Néjomca znaSa na vlastné naklady opravy tcelove] povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZfvanim priestorov ndjomcom

alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrZuji v nebytovych priestoroch.

Néjomea nemdZe zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného sithlasu prenajimatela.

Najomca nemdZe vykonat’ stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela

a prisludného stavebného tradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinny
zaplatit’ zmluvnd pokutu vo vyske 3319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Najomea je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré md

prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomea sa zaviizuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym spésobom, v sulade
s predmetom  svojej Cinnosti, Ze bude bufet pravidelne a v dostatoénom mnoZstve
a sortimente zasobovat' tovarom, ktory je vyZivovo hodnotny, nebude predavat
alkoholické napoje, napoje s obsahom kofeinu a chininu a tabakové vyrobky v zmysle §8
ods. 3 pism. vyhlasky €. 527/2007 Z. z. o podrobnostiach o poZiadavkach na zariadenia
pre deti a mladeZ. Sortiment ur€ia po vzajomnej dohode prenajimatel’ s ndjomcom.




Néjomca sa zaviizuje, Ze sortiment bufetu bude tvoreny najmi z: ovocia a zeleniny
v Cerstvom stave, celozrnnych a cerealnych vyrobkov, mlieka a mlie¢nych vyrobkov so
zniZenym obsahom tukov a napojov a prirodnych 3tiav bez konzervagnych pripravkov a so
zniZenym obsahom cukru v zmysle § 5 ods. 3 vyhlasky €. 330/2009 Z. z. o zariadeni
Skolského stravovania.

10. Ngjomca sa zavdzuje, Ze nebude ponikat’ nealkoholické sladené sytené napoje.

11.

Za dodrziavanie zdsad hygieny, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci, poZiarnej ochrany
je zodpovedny ndjomca.

12. N4jomeca mébze po dohode s prenajimatelom poskytovat’ aj iné sluzby (podfa objednavok

ziakov alebo zamestnancov predavat’ desiate, knedle, midsové vyrobky apod.).

13. Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

vypozZitky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypozZicky, je takato
zmluva neplatnd.

Nijomca nemdZe na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zaloZné pravo
alebo tento majetok inak zataZit’.

Najomea umoZni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody apod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skondeni prendjmu najomca zdpisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pévodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
thradu nakladov za Gpravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedohodnu
inak.

Nijomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva
vnutra SR ¢. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zavizuje sa
pred zadatim prevadzky, ako aj podas prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak dbjde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatelom a nijomca neodovzda nebytové
priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukon¢eni ngjmu, zmluvné strany sa
dohodli. Ze nebytové priestory prenajimatel’ moZe vypratat’ a hnutel'né veci ndjomcu ulozit
na naklady azodpovednost najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnt Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov oznamit’ ndjomcovi aspoii 3 pracovné dni pred
planovanym terminom uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomeu v prenajatych priestoroch , ktoré je povinny
najomca straZit’ a ochrafiovat’ sam.

V pripade omeskania splnenim pefiafného dlhu je nAdjomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi iroky z omeskania vo vyske o 8 percentualnych bodov vyssej ako zékiadna
urokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platna k prvému dilu omeskania s plnenim
petiazného dlhu, (Nariadenie V1ddy SR ¢&. 87/1995), Zaplatenie troku z omeskania




21.

3.

nespOsobuje zanik povinnosti ndjomeu platit’ zmluvnl pokutu podfa tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnti inak.

Néajomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazd( zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vzt'ah. .

CL XI.
Skoné¢enie ndjmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mo6zu skonéit’ ndgjomny vzt'ah :
- na zaklade vzdjomnej dohody, ,
- vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zdkona &. 116/1990 Zb.

Vypovednd lehota je 3 mesiace a zadina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
jej dorudeni.

Prenajimatel’ m4 pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podl'a
tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine. Odstapenie
od zmluvy je ucinné jeho doru€enim najomecovi. Do tohto dila je ndjomea povinny platit
njjomne aplatby za sluzby spojené snajmom. Na zabezpeenie tejto thrady ma
prenajimatel’ zadrZzné pravo voci hnutelnym veciam ndjomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. X11.
ZAavereiné ustanovenia

Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad'ovatefom prenajimatel’a), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene adoplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskor$ich predpisov ,éo nie je tajné, je verejné* a ,prevaZujuci
verginy zaujem mnad obchodnymi aekonomickymi zdaujmami os6b“ na zaklade
dobrovol'nosti nad rdmec povinnosti uloZenej zakonom o slobode informacii, zverejiiuje
vietky informadcie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaji pouZivania verejnych
financii, alebo nakladania s majetkom BSK a $tatu za Gelom zvy$ovania transparentnosti
samospravy pre obfanov a kontroly verejnych financif obdanmi ana zdklade tejto
skuto¢nosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov,
vratane jej vietkych priloh, ato vplnom rozsahu (obsah, naleZitosti, identifikdcia
zmluvnych strdn, osobné Gdaje, obchodné tajomstvo, fakturatné udaje, atd’.) na
internetovej stranke BSK za Uéelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obanov

“a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento sthlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad

a bez Casového obmedzenia.®

Pokial’ tato zmluva o ndjme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a zaviznymi pravnymi
predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok mdze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.




4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

5. Tato zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’,
2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenie obdrzi BSK.

6. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ dfiom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skér ako je den nasledujlici po zverejneni zmluvy v
zmysle § 47a Obéianskeho zdkonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchadzajuce
schvélenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave diia 11. 01. 2019

S— Mgr. Marta Jankovicova
ngjomca prenajimatel

Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
Predseda BSK

Priloha: Kopia Osved€enia o Zivnostenskom opravneni €. ObU-BA-OZP1-2012/27397-2, &islo
Zivnostenského registra 110-209177




