Zmluva ¢. 11/2019

0 najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych
priestorov Vv platnom zneni, zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zdkona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich tizemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych

predpisov.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Gymnazium Ivana Horvatha

Ivana Horvéatha 14

821 03 Bratislava

ICO: 17337062

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: IBAN SK45 8180 0000 0070 0047 2296
IBAN SK67 8180 0000 0070 0047 2288

Zastipeny: RNDr. Eva Stankova - riaditel’ka

Najomca:
Adam Kuklis$
Krikova 7
821 07 Bratislava
Tel.: +421 911 936 647
Mail: akuklisa@gmail.com

CL 1L
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,BSK*) je vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti: pozemky, budovy (stipisné ¢islo 25, parcelné ¢. 1308/2), zapisanych v liste
vlastnictva ¢islo 5431, ktory vedie Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu
katastralne uzemie Ruzinov. Prenajimatel’ je spravcom vyssie uvedeného nehnutel'ného
majetku, pricom je opravneny prenechat’ ho so sthlasom BSK do najmu.

2. Najomca je fyzicka osoba.
CL 1IL
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych

podmienok nebytové priestory - Telocviéiiu a socialne zazemie o celkovej vymere 423 m?. lde
0 nebytoveé priestory na prizemi mimoskolského pavilénu prenajimatel’a.



_CL1v.
Ucel najmu

1. Utelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na Gidel cvicenia (volejbal)
na dobu 1x 90’ v utorok od 18.00 h do 19.30 h mimo Skolskych prazdnin.

2. N3jjomca sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji
na predmet ngjmu.

CL V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, a to od 08. 01. 2020 do 31. 12. 2020, pocas
doby skolského roka a mimo Skolskych prazdnin, nie vSak skor ako dilom nasledujucim
po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obc¢ianskeho zakonnika.

CL VL
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a najjomca sa dohodli na najomnom nasledovne:
Telocvicna a uzivanie spolocnych priestorov 35 € za 90 minat prenajmu, ¢o za 10
mesiacov ¢ini 1 400 €.

2. 'V cene najjomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaji z dodavky tepla, elektricke;j
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného astoéného a upratovanie socialneho
zariadenia, telocvic¢ne a spolo¢nych priestorov na prizemi mimoskolského pavilonu. Tieto
naklady su zahrnuté v ¢lanku VII.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ 0 niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v rdmci celej
republiky menia (napr. inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat
najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavdzné od nasledujiiceho kalendarneho
mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

4. Neakceptaciu ceny najmu alebo ceny na sluzby poskytované s uzivanim predmetu najmu,
upravenych podla bodu 3. tohto ¢lanku, ndjomcom povazujii zmluvné strany za podstatné
porusenie tejto zmluvy.

CL. VIL
Cena za energie a sluzby

1.  Zmluvné strany sa dohodli na nasledujtcej platbe za energie a sluzby: 10 € za 90 minut
prenajmu.

2. Vzhl'adom na dobu prendjmu prenajimatel neuskutoéni vyuactovanie zalohy podla
skuto¢nych nakladov za energie v roku 2020.



1.

Cl. VIIL
Sposob ihrady najmu a sluzieb

Néjomca je povinny zaplatit' najomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby Vv troch
splatkach:
a) Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke najomného a sluzieb za obdobie
od 08. 01. 2020 do 31. 03. 2020 vo vyske
1. nijomné 420 €
2. energie a sluzby 120 €
s terminom uhrady do 25. 01. 2020 na ucet prenajimatel’a na zéklade faktury.
b) Zmluvné strany sa dohodli na druhej splatke najomného a sluzieb
1. nijomné 420 €
2. energie a sluzby 120 €
s terminom uhrady do 25. 03. 2020 na ucet prenajimatel’a na zaklade faktuary.
C) Zmluvné strany sa dohodli na tretej splatke najomného a sluzieb
1. nijomné 560 €
2. energie a sluzby 160 €
s terminom uhrady do 25. 09. 2020 na ucet prenajimatel’a na zaklade faktury.
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujtcej zdlohovej platbe za energie a sluzby mesacne

a) najomné 35€x4=140€
b) energie a sluzby 10€x4= 40€
z toho
e cena za elektrickt energiu za dané obdobie 8,00 €
e cena za dodavku tepla a TUV za dané obdobie 12,00 €
e cenaza vodné a sto¢né za dané obdobie 10,00 €
e cena za sluzby (upratovanie) za dané obdobie 10,00 €

na ucet prenajimatel’a na zdklade faktury.

Cl IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou najomného
v zmysle ¢. VIII. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlZnej sumy za kazdy denn omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodntl inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vySku zaplatenej
zmluvne] pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikéd dlZznikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit’
zmluvna pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd ndjomcova povinnost’ platit’ tirok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.
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CLX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov zndmy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

N4ajomca znédsa na vlastné¢ naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

N4ajomca nemodze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4ajomca nemdze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebné uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca sa zavizuje, ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym spoésobom, v sulade
S predmetom svojej Cinnosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do ndjmu, podndjmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do n4jmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Najomca nemoze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zdloZzné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit'.

N4jomca umoZzni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov Vv pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonévanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu ndjomca zapisnicne odovzda prenajimatel’ovi prenajaté nebytoveé
priestory v povodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
uhradu nékladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodntl inak.

N4jomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vnltra SR €. 121/2002 0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavézuje sa pred zaCatim prevadzky, ako aj poc€as prevadzky vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak déjde k vypovedaniu zmluvy 0 najme prenajimatel’om a najomca neodovzda nebytové
priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory mdze vypratat’ prenajimatel’ na néklady a zodpovednost’
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najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnt Skodu
na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania nebytovych
priestorov oznamit’ najomcovi aspont 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia
vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochrafovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je nijomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi Uroky z omeskania vo vyske o 8 percentudlnych bodov vysSej ako
zékladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému ditu omeskania s
plnenim peniazného dlhu. (Nariadenie V1ady SR €. 87/1995).Zaplatenie uroku z omeskania
nespdsobuje zanik povinnosti najomcu platit’ zmluvna pokutu podl'a tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnt1 inak.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

CL XL
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skoncit’ ngjomny vztah :
a) na zaklade vzajomnej dohody,
b) vypovedou bez udania dévodu v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Zmluva je uzatvorend na dobu urcitu, vypovednd lehota nie je urcena.

Prenajimatel’ méa pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odsttpenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim ndjomcovi. Do tohto dna je nidjomca
povinny platit’ najomné a platby za sluzby spojené s nagjmom. Na zabezpeCenie tejto
uhrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnutelnym veciam ndjomcu v prenajatych
priestoroch.

Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ tdito zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zavdznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuju, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.



4. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 1 vyhotovenie najomca.

5.  Zmluva nadobtda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami aucinnost’ diiom

uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obcianskeho zdkonnika.

V Bratislave dna 09. 12. 2019

Adam Kukli§, v. r. RNDr. Eva Stankova, v. r.
najomca prenajimatel’

Priloha:
1. Kopia protokolu o vyhodnoteni obchodnej verejnej siitaze



