Zmluva 0 podnajme
¢. SK03/PNZ/2021/0001/PAL

uzatvorena podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

Zmluvné strany:

Obchodné meno: Lis Anker, s.r.o.

Sidlo: Mytna €. 48, 811 07 Bratislava

ICO: 35834889

DIC: 2020287005

IC DPH: SK2020287005

IBAN: SK34 1100 0000 0026 2507 4711

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I., odd.: Sro, vlozka ¢.
26405/B

konajuc: Ing. Dana Baratova, konatel’ a Ing. Jozef Husarcik, konatel

(dalej len ,,Najomca“)

a

Obchodné meno: Divadlo ARENA

Sidlo: Viedenska cesta 2374/10, Bratislava - mestska cast’ Petrzalka, 85101
ICO: 30777810

DIC: 2020809450

IC DPH: SK2020809450

Zapis v registri organizacii SU:  pravna forma — 331 (prispevkova organizicia), zriad’ovatel': BSK
IBAN: IBAN: SK46 8180 0000 0070 0047 0629

konajuc: Mgr. Art. Juraj Kukura, riaditel

(d’alej len ,,Podnajomca*)

(Podnéjomca a Podnajomca spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle § 720 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov (d’alej len ,,Zakon*) tato Zmluvu o podnajme (d’alej len ,,Zmluva®) za nasledovnych
podmienok:

CL1
Uvodné ustanovenia
1. Néjomeca je na zéklade osobitnej dohody s vlastnikom arealu byvalého podniku ,,PALMA® na Racianskej
ulici €. 76 v Bratislave, ktory je tvoreny siiborom nehnutelnosti zapisanych na listoch vlastnictva ¢. 161

a 5867 vedenych Okresnym Gradom v Bratislave, katastralnym odborom v katastralnom uzemi Nové Mesto
(d’alej len ,,Areal Palma®), vyluénym uzivatelom nebytovych priestorov nachadzajtcich sa:

1.1. v objekte oznacenom ako pekaren P4, so supisnym ¢islom: 3316, ktory je postaveny na pozemku parcela
registra C, ¢islo: 13196/24; v tomto objekte je Najomca opravneny uzivat priestor o celkovej vymere
586 m? (d’alej len ,,Budiici priestor),



1.2.

3.1.1.

3.1.2.

Vv objekte oznacenom ako vyrobna hala, so stipisnym ¢islom: 10439, ktory je postaveny na pozemku parc.
¢. 13196/19 (dalej len ,,Budova“); v tomto objekte je Najomca opravneny uzivat’ priestor oznaceny ako ¢.
H.1.02.01 o celkovej vymere 396 m?, tak ako je to Zltou farbou vyznadené v pddoryse, ktory je prilohou
¢. 1 tejto Zmluvy (dalej len ,,Predmet podnajmu‘).

Zmluvné strany V sucasnosti medzi sebou rokuju o podmienkach uZivania Budiceho priestoru zo strany
Podnajomcu, vysledkom rokovani by malo byt uzatvorenie podnajomnej zmluvy, na zaklade ktorej bude
mat’ Podnajomca pravo uzivat’ Buduci priestor za podmienok a spésobom ako bude dohodnuty v rokovanej
podnajomnej zmluve (d’alej len ,,Budiica zmluva®).

Z dévodu, Ze:

v Budicom priestore bude potrebné vykonat’ zo strany Najomcu dohodnuté prace a pripravit Budtci
priestor na uzivanie pre Podnajomcu,

Podnajomca potrebuje docasne umiestnit’ svoje hnutelné veci aj skor, ako budi moct’ byt umiestnené
v Budtcom priestore na zaklade Buducej zmluvy,

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, na zéklade ktorej vznikne Podnajomcovi pravo
docasne, po dohodnutu dobu, uzivat Predmet podnajmu za podmienok, v rozsahu a spésobom ako je
dohodnuty v tejto Zmluve.

CL 11
Predmet podnajmu a jeho ucel

Néjomca tymto dava za podmienok uvedenych v tejto Zmluve Podnajomcovi do podnajmu Predmet
podnajmu a Podnajomca sa zavizuje zaplatit’ za uzivanie Predmetu podnajmu dohodnuti odplatu v Case
a spésobom uvedenym v tejto Zmluve.

Podnajomca je opravneny uZzivat' Predmet podndjmu za ucelom uskladnenia hnutel'nych veci potrebnych
na prevadzkovanie divadla, ktorymi sa rozumeju najmé divadelna technika (svetlo, zvuk/audio, a iné
vybavenie), kulisy, nabytok a kostymy (d’alej len ,,Uéel podnajmu®).

Pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak, Podndjomca mé pravo v primeranom rozsahu uzivat’ spolo¢né
priestory Budovy, t. j. vnutorné komunikaéné priestory, vytahy, socidlne zariadenia, tinikové schodiska
apod., ktoré nie sa Predmetom podnajmu (d’alej iba ,,Spolo¢né priestory®), ak tym neobmedzi inych
najomcov a navstevnikov v Budove. Podnajomca berie na vedomie, ze v Budove maji prenajaté nebytové
priestory aj ini najomcovia a zavdzuje sa pri uzivani Predmetu podnijmu nerusit’ nad mieru primerant
pomerom, nestazovat’, resp. neznemoziovat’ ostatnym najomcom uzivanie nebytovych priestorov, ktoré
maju tito ndjomcovia v uzivani.

CL 1l
Prava a povinnosti Najomcu

Podnajomca vyslovne vyhlasuje, ze Predmet podnajmu si riadne s odbornou starostlivostou prezrel, fyzicky
a technicky stav Predmetu podnajmu mu je dobre znamy a zodpoveda tejto Zmluve, a v tomto stave Predmet
podnajmu prebera do podnajmu. Pokial’ nebude medzi Zmluvnymi stranami o prevzati Predmetu podnajmu
spisany osobitny preberaci protokol, ktorého vzor je uvedeny v prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy, plati, ze
k odovzdaniu Predmetu podnijmu do uzivania Podndjomcovi dochadza v defi uzatvorenia tejto Zmluvy;
tymto diiom prechadza na Podnajomcu nebezpecenstvo $kody na Predmete podnajmu.

Podnéjomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného stuhlasu Najomcu a (v pripade potreby) aj prislusného
stavebného Gradu menit’ dohodnuty tcel uzivania Predmetu podnajmu a vykonavat’ stavebné upravy alebo
inym spésobom stavebno-technicky menit’ Predmet podnajmu. Naklady na vSetky odsuhlasené stavebné
upravy znaSa Podnijomca sam, na svoje vlastné naklady. Podndjomca je povinny pisomne oznamit’
bez zbyto¢ného odkladu kazdy jednotlivy pripad poSkodenia ¢i straty niektorej zo sucasti, prip. prisluSenstva
Predmetu podnajmu.

Podnéjomca je povinny riadne a v¢as uhradzat Najomné. Podnajomca je povinny bezodkladne oznamit
Néajomcovi aktikol'vek zmenu skutoénosti resp. tdajov, ktoré sa tykaji Podnajomcu (napr. zmena
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14.

obchodného mena, sidla, bankového spojenia, Statutarneho zastupcu a podobne), v opacnom pripade
zodpoveda Najomcovi za vSetku Skodu, ktora Najomcovi nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Podngjomca, jeho zamestnanci ako aj osoby, ktoré sa so stthlasom Podndjomcu zdrzuji v Predmete
podnajmu, st povinni v Predmete podnajmu udrziavat’ Cistotu a poriadok v zmysle platnych hygienickych
predpisov a predchadzat’ poskodeniu Predmetu podnajmu alebo inym majetkovym $kodam. Podnajomca
zodpoveda za $kodu sposobentt na Predmete podnajmu, resp. na inych nebytovych priestoroch alebo
nehnutel'nostiach nachadzajtcich sa v Areali Palma, ktorti spdsobili zamestnanci Podnajomcu alebo osoby,
ktoré sa so suhlasom alebo na pokyn Podnajomcu v tychto priestoroch zdrziavali.

Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Najomcovi potrebu oprav, ktoré ma zrealizovat
N4jomca a umoznit mu vykonanie tychto ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Podnajomca v takomto pripade nema naroky, ktoré by mu inak
prisluchali pre nemoznost, alebo obmedzeni mozZnost’ uzivat’ Predmet podnajmu pre vady Predmetu
podnajmu, ktoré sa Najomcovi véas neoznamili. Zmluvné strany sa dohodli, Zze Podnajomca bude uhradzat’
drobné opravy a naklady na drobnti udrzbu na Predmete podnajmu do vysky 150 EUR za jednotlivi opravu,
udrzbu, resp. jednu vec, ako napr. vymena zamkov, zamkovych vloziek, elektrickych zasuviek, kli¢ov
a podobne (dalej len ,,Drobna oprava‘®). Podnajomca méze objednat’ vykonanie Drobnej opravy alebo
udrzby aj u Ngjomcu, naklady na takéto opravy vyuctuje Najomca Podnajomcovi po vykonani oprav
a Podnéjomca bude povinny uhradit’ Najomcovi tieto naklady bezodkladne po poziadani, a to na zaklade
riadne vystavenej faktury.

Podnajomca je povinny bezodkladne po tom, ako bol vyrozumeny o havarii, resp. inej mimoriadnej situacii
v Predmete podnajmu, umoznit’ Ndjomcovi resp. nim poverenym osobam vstup do Predmetu podnajmu
a ku vsetkym doélezitym zariadeniam objektu (napr. rozvody plynu, elektriny, vody, kirenia, a podobne).
V pripade, Ze takato mimoriadna situacia nastane v ¢ase nepritomnosti Podnajomcu, Podndjomca resp. nim
poverené osoby moézu vstupit' do Predmetu podnajmu aj bez pritomnosti Podnajomcu na nevyhnutne
potrebny cas.

Podnijomca je povinny znasat’ obmedzenie v uzivani Predmetu podnajmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie rekonstrukcie, oprav a udrzby Predmetu podnajmu.

Podnajomca sa zavézuje, Ze v lehote 10 dni od poziadania Najomcu spristupni Predmet podnajmu Najomcovi
alebo jeho dodavatelom na dobu nevyhnutne potrebni na wéely nevyhnutnej rekonstrukcie alebo
nevyhnutnych stavebnych uprav v Predmete podnajmu alebo vinych nebytovych priestoroch inych
najomcov. V pripade, Ze z dévodu rekonstrukcie alebo stavebnych uprav v Predmete najmu Podnajomca
moze uzivat’ Predmet podnajmu aspon v rozsahu 50%, nema Podnajomca narok na zlavu z Najomného.
V pripade, Ze z tohto dovodu neméze Podnajomca uZivat’ Predmet podnajmu, méze mu Najomca ponuknut
nahradny priestor na dobu rekonstrukcie alebo opravy, ak ma takyto priestor K dispozicii. V pripade, Ze
N4ajomca nema primerany nahradny priestor alebo Podnajomca nemdze uZivat’ Predmet podnajmu v rozsahu
nad 70 % plochy, ktordkol'vek zo Zmluvnych stran je opravnena tuto zmluvu vypovedat’.

Podnajomca je povinny v Predmete podnajmu vykonat' alebo objednat’ u Najomcu revizie vlastnych
elektrickych zariadeni a spotrebiov v terminoch podla prislusnych noriem s naslednym odstranenim
pripadnych zavad.

Ak Podnajomca vynalozil na Predmet podnajmu naklady na opravu, ktoru je povinny vykonat’ Ndjomca, ma
narok na nahradu tychto preukazanych nakladov, ak sa oprava vykonala so sihlasom Najomcu alebo ak
Néjomca bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci mu Podndjomca pisomne oznamil jej potrebu.
Podnajomca nema narok na nahradu nakladov za také opravy, zmeny alebo tpravy, ktoré neboli vykonané
so sthlasom Najomcu.

Podnajomca je povinny Najomcovi odovzdat’ bezodkladne po zacati uzivania Predmetu podnajmu nahradné
klaée od vsetkych dveri v Predmete podnajmu.

Podnajomca sa zavizuje, Ze nebude bez pisomného suhlasu Najomcu zasahovat’ do rozvodov inzinierskych
sieti (napr. voda, elektrina, plyn, kurenie, a iné) resp. telekomunika¢nych, pocitatovych, alebo inych
rozvodov, ak sa takéto rozvody a siete nachadzaja v Predmete podnajmu.

Podnijomca je opravneny Predmet podnajmu alebo jeho Cast’ prenechat’ do uzivania inej osobe iba
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Najomcu. V pripade, ak Podndjomca prenecha Predmet podnajmu
do uZivania inej osobe v rozpore s touto Zmluvou, Najomca je opravneny od tejto Zmluvy bez d’al$ieho
odstupit’.

Podnajomca, jeho zamestnanci, ako aj osoby, ktoré sa s jeho suhlasom alebo na jeho pokyn zdrzuju
vV Predmete podnajmu, su povinni dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu bezpecnosti a zdravia
pri praci a protipoZiarne predpisy, resp. s tym stvisiace pokyny oznamené Najomcom. Podnajomca
zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe€nost’ a ochranu zdravia pri praci v zmysle prislusnych platnych
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pravnych predpisov, ktorymi st najméd: zakon ¢. 124/2006 Z. z., zdkon ¢. 125/2006 Z. z. azékon
¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace.

Podnajomca, jeho zamestnanci, ako aj osoby, ktoré sa sjeho suhlasom alebo na jeho pokyn zdrzuju
V Predmete podnajmu, st povinni uzivat’ Predmet podnajmu v rozsahu a spésobom dohodnutom v tejto
Zmluve, avsulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi, najmi vSak v sulade s pravnymi predpismi
Vv oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, v oblasti ochrany pred poziarmi, v oblasti ochrany
zivotného prostredia tak, aby nevznikla Najomcovi ani tretim osobam skoda. Podnajomca prebera na seba
vsetky povinnosti vyplyvajuce zo v§eobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti ochrany pred poziarmi,
bezpecnosti, ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany, odpadového hospodarstva (likvidacia odpadov,
prip. nebezpecného odpadu — povinnost uzavriet zmluvy s opravnenymi subjektami na likvidaciu
konkrétneho druhu odpadu), pripadne inych predpisov, ktoré maju vzt'ah k ¢innosti Podnajomcu v Predmete
podnajmu, v zmysle ktorych bude zabezpecovat’ bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci, poziarnu ochranu
v Predmete podnajmu a bude za ne v plnej miere zodpovedat'. Za tymto u¢elom sa Podnajomca zavizuje
zabezpetit’ Skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie bezpeénosti
na ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi v rozsahu vykonavanych ¢innosti, lekarske prehliadky,
vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami (d’alej len ,,OOPP*), oboznamenie
S hroziacimi rizikami. VSetky skutoénosti, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ a zdravie os6b alebo majetok,
ktory sa v ¢ase trvania podnajmu bude nachadzat v Predmete podnajmu, je Podnajomca povinny
bezodkladne hlasit’ Najomcovi.

Podnajomeca je povinny na svoje naklady zabezpecit' poistenie svojej zodpovednosti za $kodu spdsobent
¢innost'ou tretim osobam vo vyske minimalne 160 000 EUR,. Podnajomca je povinny udrziavat’ poistenie
zodpovednosti za $kodu po celit Dobu podndjmu a riadne platit’ poistné. Podndjomca je povinny pri podpise
Zmluvy akedykol'vek pocas Doby podndjmu na poziadanie Najomcu predlozit’ Najomcovi doklady
preukazujuce platnost’ a trvanie poistenia zodpovednosti za Skodu.

L1V
Prava a povinnosti Najomcu

N4ajomca je povinny odovzdat’ Podnajomcovi Predmet podnajmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie
v zmysle tejto Zmluvy a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Néajomca je opravneny pocas trvania najmu vykondvat kontroly Predmetu podnajmu v sprievode
Podnajomcu alebo nim poverenej 0soby. Podnajomeca je povinny na poziadanie Najomcu umozZnit’ vykonanie
takejto kontroly najneskor do 24 hodin od poziadania Najomcu.

CLv
Vyska a splatnost’ Najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za uZivanie Predmet podnijmu (d’alej len ,,Najomné*) bude
nasledovna:

za obdobie odo diia uzatvorenia tejto Zmluvy do 31. 08. 2021 vo vyske 2,40 EUR,

za obdobie od 01. 09. 2021 do skonéenia podndjmu vo vyske 4,80 EUR za 1m? plochy Predmetu podnajmu/
1 mesiac, ¢o predstavuje spolu ¢iastku vo vyske 1 900,80 EUR / 1 mesiac (396 m? x 4,80 EUR /1 mesiac).
V najomnom nie je zahrnuta dodavka ziadnych médii, energii ani poskytovanie sluZieb, tieto si zabezpecuje
Podnajomca sam, na vlastné naklady.

Najomné je splatné vopred, vzdy do 14. diia mesiaca, ktory predchadza kalendarnemu mesiacu, za ktory sa
plati Najomné. Prvé Najomné za obdobie odo dila uzatvorenia Zmluvy do 31. 08. 2021 (ako je uvedené
Vv ods. 1.1 tohto ¢lanku Zmluvy) je Podnajomca povinny zaplatit’ do 14 dni od ucinnosti tejto Zmluvy.

V pripade omeskania Podndjomcu so splnenim petiaznej povinnosti je Ndjomca opravneny pozadovat’ urok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

V pripade, ak bude Podnajomca v omeskani so zaplatenim N4jomného o viac ako 30 dni po lehote splatnosti,
je Najomca opravneny od tejto Zmluvy bez d’alSieho odstupit’.

Zmluvné strany sa v silade s § 71 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 222/2004 Z. z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov dohodli, ze faktiry vystavené Ndjomcom je mozné dorucovat aj ako elektronické
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faktary (vo formate pdf.) prostrednictvom elektronickej posSty na nasledujicu adresu Podnajomcu:
dominika.gressova@divadloarena.sk

CL VI
Doba podnajmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, poénuc odo diia uzatvorenia Zmluvy do 31. 08. 2021 (d’alej len ,,Doba
podnajmu®).V pripade, ak Podnijomca nevyprace Predmet podnajmu do 31.08.2021 a stcasne
protokolarne neodovzda Predmet podnajmu Néjomcovi, dochadza automaticky, bez potreby akejkol'vek
pisomnej zmeny tejto Zmluvy, k predizeniu Doby podnajmu o d’alsi jeden mesiac; k predizeniu doby
podnajmu podl'a tohto odseku Zmluvy moze dojst’ aj opakovane.

Zmluvny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou zanika:

pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

zanikom Predmetu podnajmu,

pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran,
odstapenim od Zmluvy z dévodov uvedenych v tejto Zmluve,
uzatvorenim Buducej zmluvy.

Zmluvné strany s opravnené tito Zmluvu vypovedat’ z dovodov podl'a Zakona, z dévodov dojednanych
v tejto Zmluve, alebo aj bez uvedenia dovodu. Ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak, vypovedna
lehota je dvojmesa¢na a zaéina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane.

Bezodkladne po skon¢eni podnajmu je Podnajomca povinny vratit’ Najomcovi Predmet podnajmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy, ktoré Podnajomca vykonal so sihlasom
N4ajomcu. Predmet najmu musi byt’ vypratany a vycisteny. Podnijomca je povinny uhradit’ $kody, ktoré
vznikli na Predmete podnajmu nad ramec beZného opotrebenia. Za $kody sa nepovazuju stopy po klincoch,
hmozdinkach a obdobné stopy na stenach Predmetu podnajmu. Pokial’ nebude dohodnuté inak, Podnajomca
nie je povinny opravit’ steny Predmetu podndjmu, resp. obstarat’ alebo zabezpe¢it’ nater stien.

Za den vratenia Predmetu podnajmu sa povazuje defi, v ktorom Zmluvné strany spisali protokol o odovzdani
Predmetu podnajmu. V pripade, Ze ktordkol'vek zo Zmluvnych stran bezdévodne odmietne, alebo sa
bezdovodne nezalastni odovzdania Predmetu podndjmu, druha Zmluvna strana je opravnena spisat
zapisnicu o stave Predmetu podnajmu za i¢asti notara na naklady tej Zmluvnej strany, ktora sa nezucastnila
na odovzdani Predmetu podnijmu. Ak sa avizovaného odovzdania Predmetu podnijmu nezicastni
ktorakol'vek zo Zmluvnych stran resp. nim poverena osoba ani do 48 hodin odo diia skoncenia podnajmu,
druhda Zmluvna strana je opravnena od tej Zmluvnej strany, ktora sacinnost’ neposkytuje, pozadovat
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,- EUR, za kazdy deii omeskania s poskytnutim su¢innosti (4¢ast’
na odovzdani Predmetu podnajmu, podpisanie protokolu o odovzdani/ prevzati Predmetu podnajmu).

V pripade, ak sa odovzdania Predmetu podnajmu bezdovodne nezacastni Podndjomca alebo Predmet
podnajmu riadne nevyprace, Najomca je opravneny poZadovat’ mesacné Najomné uvedené v ¢lanku V ods.
1.2 tejto Zmluvy az do dfia vypratania Predmetu podnajmu, pricom po uplynuti 10 dni od skonéenia platnosti
tejto Zmluvy moéze Négjomca Predmet podnajmu vypratat’ na naklady Podndjomcu a hnutelné veci
Podnajomcu, ktoré sa v Predmete podnajmu nachadzaji, uskladnit’ na naklady Podndjomcu V inych
priestoroch vyhovujucich na tento Gcel, maximalne na dobu 60 dni odo dia skonenia podnajmu.
Podnajomca bude mat’ narok na prevzatie takto uskladnenych hnutel'nych veci az po zaplateni obvyklého
skladného, resp. inych pohladavok Najomcu. Ak Podnajomca nezaplati skladné a neprevezme takto
uskladnené hnutelné veci v lehote 60 dni od skonéenia podnajmu, je Nijomca opravneny uplatnit’ voéi
Podnéjomcovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- EUR za kazdy aj zacaty deni omeskania
so zaplatenim skladného alebo s prevzatim uskladnenych hnutel'nych veci v ¢ase uvedenom v tomto ods.
Zmluvy.
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CL vl
Zmluvné pokuty

N4jomca je opravneny, nie vSak povinny, uplatnit’ si vo¢i Podnajomcovi narok na zmluvnua pokutu vo vyske
dvojmesaéného Najomného ako je uvedené v ¢lanku V, ods. 1.2 tejto Zmluvy, a to aj opakovane, ak:

Podnéjomca, jeho zamestnanci alebo zmluvni partneri, alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet podnajmu,
napriek upozorneniu uzivaji Predmet podnajmu, alebo Budovu, alebo Areal Palma v rozpore so Zmluvou,
resp. ak hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

Podnajomca porusi povinnost’ mat’ platné poistenie zodpovednosti za Skodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Podnajomca z dévodov na jeho strane neuzatvori s Ndjomcom v termine
do 31.08. 2021 Budticu zmluvu, na zaklade ktorej vznikne Podndjomcovi pravo odplatne uzivat’ Buduci
priestor, Najomca je opravneny uplatnit’ vo¢i Podnajomcovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
60 000 EUR (dalej len ,,Pokuta“). Najomcovi nevznika narok na uhradu Pokuty v pripade, ak sa Budica
zmluva neuzatvori do 31. 08. 2021 z dévodov na strane Najomcu, takymto dovodom vSak nebude stav
Buduceho priestoru alebo z dévodu, ze Najomca nebude opravneny prenechat’ Podnajomcovi Buduci
priestor do podndjmu. . Podnajomca vyhlasuje, Ze vysku Pokuty povazuje za primeranti nakolko si je
vedomy, ze uzivanie Predmetu podnajmu za zvyhodnenych podmienok dohodnutych v tejto Zmluve mu bolo
umoznené len za predpokladu, Zze ddjde k uzatvoreniu Buducej zmluvy; Podnajomeca si je suasne vedomy,
ze s pripravou Buduceho priestoru pre ucely jeho uzivania zo strany Podnajomcu vznikaji Najomcovi d’alSie
podstatné naklady, pricom ide o $pecifické ipravy Budiceho priestoru realizované na zaklade poziadaviek
Podnajomecu, ktoré by nebolo mozné pouzit’ pre iného komeréného najomcu. Podnajomca sa preto zavézuje
a ubezpecuje Najomcu, Ze nebude voci Najomcovi V budicnosti uplatiiovat’ akékol'vek prava a naroky ani
vykonavat’ Ziadne kroky, ktorymi by rozporoval platnost’ dohody o Pokute a/alebo ktorymi by rozporoval
dohodnuta vysku Pokuty. V pripade porusenia zavazku Podnajomcu, ako je uvedeny v predchadzajice;j vete,
je Podnajomca povinny na poziadanie Najomcu doplatit’ najjomné za obdobie odo dia uzatvorenia Zmluvy
do 31.08. 2021 vo vyske 3 801,60 EUR bezodkladne po poziadani Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Buduca zmluva nebude uzatvorena ani do 15. 10. 2021 z dévodov ha strane
Néjomcu ako st definované v ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy, je Podndjomca opravneny tuto Zmluvu
vypovedat’.

CL IX
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujicim
po jej zverejneni podl'a § 47a Obcianskeho zakonnika.

Vsetky zmeny a doplnky k tejto Zmluve je mozné uskuto¢nit’ len v pisomnej forme s podpismi oboch
Zmluvnych stran.

Prava apovinnosti neupravené touto Zmluvou sa spravuju Obcianskym zakonnikom, Zakonom
a Prevadzkovym poriadkom Aredlu Palma. Zmluvné strany suhlasia, Ze Najomca je V pripade potreby
opravneny jednostranne dopliat’, resp. upravovat’ Prevadzkovy poriadok, ktorého znenie je prilohu &. 2 tejto
Zmluvy, momentom oznamenia zmien a doplneni sa stavaju tieto pre Podndjomcu zavéaznymi.

Vsetky oznamenia, ziadosti, vzdanie sa prav a iné skuto¢nosti, ktoré sa vzt'ahuji k tejto Zmluve, musia mat’
pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej Zmluvnej strane. Dorucenie musi byt realizované na adresu
uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy a to:

osobnym doru¢enim druhej Zmluvnej strane, alebo
postou - formou doporuceného listu.

Zasielka sa povazuje za riadne dorucenu v deii dorucenia zésielky adresatovi, ak bola zéasielka doruc¢ena
osobne, postou alebo kuriérskou sluzbou (formou doporucenej zasielky) alebo ak adresat odmietne zasielku
prevziat, diom odmietnutia prevzatia zasielky.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, po jednom vyhotoveni obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

Prilohou Zmluvy su:



priloha ¢&. 1 - Pédorys Predmetu podnajmu
priloha ¢. 2 — Prevadzkovy poriadok Arealu Palma

priloha ¢. 3 — Preberaci protokol

V Bratislave, dila ................... Vo, ,dia .,
Néjomca: Podnajomca:

Lis Anker, s.r.o. Divadlo ARENA

Ing. Dana Baratova, konatel’ Mgr. Art. Juraj Kukura, riaditel

Ing. Jozef Husar¢ik, konatel



