Zmluva €. 3/2021
0 najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle prislusnych ustanoveni uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskoréich predpisov,
zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢&. 446/2001 Z. z.
o majetku vyssich Gzemnych celkov v platnom zneni a dalsich pravnych predpisov

Cl. I.
Zmluvné strany

Prenajimatefl:

MNazov: Stredna odborna gkola vinarsko-ovocinarska
Sidlo: Kostolna 3, 900 01 Modra

ICO: 00162311

Zastupeny:  Ing. Monika Kisova - riaditelka $koly
(dalej len ,prenajimatel")

So stihlasom zriad'ovatela:

Nazov: Bratislavsky samospravny kraj
Sidlo: Sabinovska 16, P. O. Box 106, 820 05 Bratislava
ICO: 36063606

Zastupeny:  Magr. Juraj Droba, MBA, MA — predseda
(dalej len ,BSK")

Najomca:

Meno a priezvisko:  Pavol Matuskovic

Narodeny: 14.5.1958

Sidlo; Kukuéinova 10, 900 01 Modra =
Zastupeny: Pavol Matuskovic¢

(dalej len .najomea”)

ClL L.
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK") je vlastnikom nehnutelnosti — budovy,
supisne Cislo 1933 postavenej na parcele ¢islo 698/9 zapisanej v liste viastnictva &islo
8077, evidovanom katastralnym odborom Okresného Uradu Pezinok, pre katastralne
Uzemie Modra, okres Pezinok, obec Modra. Prenajimatel je spravcom vyssie uvedeného
nehnutelneho majetku, pricom je opravneny prenechat’ ho so sthlasom BSK do néjmu,
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Najomca je fyzicka osoba.

L.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytové priestory — hala &. 4 o vymere 80 m? (dalej aj ako ,predmet najmu’
alebo ,nebytové priestory”) nachadzajlica sa v areali Strednej odbornej Skely vinarsko-
ovocinarskej, Kostolna 3, 900 01 Modra.

Cl. IV
Ucel najmu

Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory — halu na uskladnenie
pracovne] techniky.

Najomca sa zavazuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktore sa vztahuju
na predmet najmu.

ClL.V
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitt od 1. 1. 2022, nie vSak skor ako dnom
nasledujicim po zvereineni zmiuvy v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

ClL. VI
Cena najmu

Prenajimatel a najomca sa dohodli na nagjomnom za nebytove priestory nasledovne:

- najomné vo vyske 1120,- €/80m?*/rok,
- naklady na Gdrzbu a &istenie vonkajsieho arealu vo vyske 80,- €/rok.

Najomné bude najomca uhradzat' mesiac vopred do 15. dna predchadzajlceho mesiaca
na zaklade vystavenej faktiry prenajimatelom, na ucet prenajimatela v Statnej pokladnici
IBAN: SK56 8180 0000 0070 0047 4232,

V cene najomneho su zahrnute sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektricke] energie,
TUV, vodného a stoéného, z dodavky tepla, dane zo stavieb.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii,
lednostranne upravit' o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v rameci celgj
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel je povinny pisomne



informovat’ najomcu o zvyseni cien. Upravené ceny su zavazné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

Neakceptaciu ceny najmu alalebo vysky zalohy za sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu, upravenych podfa bodu 3. tohto €lanku, najomcom povazuju zmluvne
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Cl. VIl
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeskania najomcu s Uhradou najomneho
v zmysle &l. VI tejto zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd
pokutu vo vyske 0,2 % z dlznej sumy za kaZzdy den omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodn( inak. Zaplatenim zmluvne] pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela
na nahradu $kody, ktorej sa mbze prenajimatel domahat bez ohladu na vysku zaplatengj
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika diznikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit
zmluvnl pokutu, aj ked porudenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanika najomcova povinnost platit’ Urok z omegkania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.

Prislusna suma sa povaZuje za uhradenu az jej pripisanim na Gcet prenajimatela.

CL. VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla Uéelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Najomca znasa na vlastné naklady opravy Ucelovej povahy, drobne opravy, obvykle
uzivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca neméze zmenit dohodnuty Gcel uzivania bez pisomneho suhlasu prenajimatela.

Najomca nemdze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prisludného stavebné Uradu. Pri porugeni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit
zmluvntl pokutu vo vyske 3 320,-€. Ustanovenia ¢. IX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoZnit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavadzuje, Zze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spésobom, v sulade
s predmetom svoje| innosti.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich €ast do najmu, podnajmu
aleho vypozicky inej fyzickej alebo pravnicke] osobe. Ak najomca prenecha majetok BSK
do najmu, podnajmu alebo vypoZicky, je takato zmluva neplatna.
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Najomca ma narck na primerané oznacenie prenajatych priestorov na uréeny predmet
najmu.

Upratovanie prenajatych vnutornych priestorov si zabezpedéuje najomca na viastné
naklady.

Prenajimatel umozni najomcovi bezplatne pouzivat kontajnery na odpad, kiory bude
uloZeny v uzatvorenych igelitovych yreciach.

Najomca nembze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit zalozné pravo
alebo tento majetok inak zataZit.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody apod.), ako aj
na vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonéeni prenajmu najomca odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory
v pévodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na uhradu
nakladov za Upravy priestorov, ak sas prenajimatefom dopredu pisomne nedohodnu inak.
Za povodny stav sa povazuje stav ku diu podpisu najomnej zmiuvy.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR & 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra SR & 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov) a zavazuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj potas prevadzky
vykonat vetky potrebne opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. ingj havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy © najme prenajimatelom a najomca neodovzda nebytove
priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukon&eni najmu, zmluvné strany sa
dohodli. ze nebytové priestory moze vypratat’ prenajimatel na naklady a zodpovednost
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu
na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny term in vypratania nebytovych
priestorov oznamit najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskutoénenia
vypratania.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit a ochrafiovat sam.

\ pripade omeskania s plnenim penazného dihu je najomca povinny uhradit
prenajimatefovi uroky > omeskania vo vydke o5 percentualnych bodov vySiej ako
-akladna Urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému dnu omeskania
s plnenim penazneho dihu. (Nariadenie Vlady SR €. 87/1995 Z. z.). Zaplatenie uroku
» omeskania nesposobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvni pokutu podla tejto

zmiuvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Najomca je povinny oznamit prenajimateflovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako
aj iné skutoénosti, ktore by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Cl. IX
Ukoncéenie najmu

Zmluvné strany mé2u skonéit najomny vztah:



2.

na zaklade vzajomnej dohody,
- vypovedou bez udania dévodu v zmysle § 10 zakona &. 116/1980 Zb. v platnom
zneni.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaéina plynut od prvého dha mesiaca nasledujuceho
po jej doruceni.

Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmiuvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatni faktiru. Odstupenie od zmluvy je ucinne
jeho dorucenim najomcovi. Do tohto dia je najomca povinny platit najomné a platby
za sluzby spojené s najmom podia &l VI tejto zmluvy. Na zabezpecenie tejto Uhrady ma
prenajimatel zadrzne pravo voéi hnutelnym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

El. X
Zavereéneé ustanovenie

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou
podla zakona ¢. 211/2000Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon © clobode informacii) v zneni neskorsich predpisov
a prenajimatel nad ramec povinnosti ulozenej zakonom o slobode informécii, zverejhuje
véetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykajl pouzivania
verejnych financil. alebo nakladania s majetkom BSK a &tatu za ucelom zvysovania
transparentnosti samospravy pre obéanov a kontroly verejnych financii obganmi
a na zaklade tejto skutognosti vyslovne stihlasia so zvergjnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, yratane jej vetkych priloh, ato v plnom rozsahu na internetove]
stranke prenajimatela a BSK. Tento suhlas sa udeluje bez akychkolvek wyhrad
a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial tato zmluva o najme neriesi véetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisiusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a zavaznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienck moze dajst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleneho
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy sa zasielaju na adresu sidla adresata, uvedenu
v zmluve. resp. na inu adresu, ktorti zmluvna strana nasledne preukazatelne oznami
druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povaZzuju za dorucené v piaty pracovny den po dni
odoslania na postovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemajl
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasujd, e ju neuzatvorili v tiesni ani
za nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.



6.  Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a uginnost’ nasledujucim

diiom po zverejneni zmluvy. Na platnost zmluvy sa vyZzaduje predchadzajuce schvalenie
a podpis predsedu BSK.

=]

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 wvyhotovenia obdrzi
prenajimatel, 2 vyhotovenia najomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

VModredna . J/r, foc

za prenajimatela: za najomcu:




