ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zakona €. 116/1980 Zb. o najme a podndime nebylovych presiorov
{dalg len Zmiuva’)

Zmiuvné strany

Prenajimatel’ ' FORESPO DUNAJ 4 2. 5,

Sidlo:; Harloveska 34, 841 04 Bratislava
1Co:

DIC:

IC DPH;

Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFTIBIC:

V mene kt. kond:

{dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca: Bratislavské babkové divadlo

Sidlo: Dunaiska 2319/36 81108 Bratislava - mesiska ¢ast Staré Mesto
ICo:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

Bankove spojenie:

(BAN:

V mane k. koné:

{dalej len Nijomeca®)

(Prenajimatel a Najomcea spoloéne aj ako Zmluvné sirany" a kazdy samostatne ,Zmiuvnd strana®)

1. Predmet ndjmu

1.1 Prenajimatel je viastnikom stavby na adrese Zahradnicka ulica . 95, Bratislava, so stpisnym €islom 752,
postavenej na pozemku s parc. €. 10800/18 a 10800/19, zapisanej na liste viastnictva €. 1546, vedenom
Okresnym Gradom Bratislava, Katastralnym odborom, pre katastréine dzemie Nivy, obec BA-m.gl.
RUZINOV, okres Bratistava Il {dalej len ,Budova"),

1.2 Prengjimatel prenechava N&jomcovi za odplatu do uZivania predmet ndjmu, ktorym s nasledovné
nebytové priestory:

1.2.1 Priestor ucebne ¢. 3 na 2. poschodi Budovy o vymere 54,47 m?, a

1.2.2  Administrativne priestory (vratane zazemia) na 1. poschodi Budovy o vymere 80,08 m? a
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1.2.3  Prestory na 1. poschodi Budovy o vymere 39,85 m? a
1.24  skladové priestory na 1.poschodi Budovy o vimera 47,38 m?,
ktoré s0 Specifikované v Situadnom plne, ktory je Prilohou €, 1 tejto Zmiuvy (dalej len ,Predmet najmu).

Néjomea je opravneny prenechal Predmet najmu alebo jehe Cast do podnajmu vilutne na zaklade
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prengjimatela.

2. Udel ndjmu

Prenajimatel prenechava N&jomcovi Predmet ndjmu wyiuéne na Olely: kancelirske prisstory ako
administrativne priestory Najomcu a skladové priestory na skladovanie vsllade s predmetom
podnikania/predmetom innosti Najomeou zapisanym ku diu uzavretia tejio Zmluvy v registri pravnickych
osbb.

Najomca nie je opravneny vyuZival Predmet ndjmu na iny (8el ako je definovany v bode 2.1 tohto lanku
Zmiuvy. Porudenie tohio ustanovenia sa hude povaZovat za podstatné porudenie Zmiuvy, opraviujice
Prenajimatela od tejto Zmiuvy odstupit.

3. Doba nijmu a spdsob ukonéenia Zmiuvy
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditi,

Tito Zmluvu mdze ktordkolvek zo Zmiuvnych stran pisomne vypovedat, ato aj bez uvedenia dovodu,
pri¢om vypovedna lehota je 2 (dva) mesiace.

Vypovednd lehota podfa tejto Zmiuvy zagina plynit prvym dfiom kalendameho mesiaca nasledujliceho po
kalendamom mesiaei, v kforom doSio k dorudeniu pisomnegj vypovede druhej Zmluvnej strane formou
doporueného listu.
Prengjimatel je oprAvneny tito Zmluvu vypovedal v skrateng] 15 dfiovej vypovednej dobe v pripade
zavaZzného porudenia povinnosti Najomcu, a to v pripade ak:
34.1 Najomca prenechd Predmet najmu do podndjmu trete] osobe bez predchadzajiceho
pisomného sthiasu Prenajimatela,

34.2 Najomca oviac ako 30 kalendamych dni meSka s platenim Najomného, a to napriek
pisomnemi upozomeniu Prenajimatefa,

pridom skratena vypovedna doba zafina plynOt diom nasiedujlcim po doruéeni pisomnej vypovede
Najomcovi.

Prenajimatef je opravneny odstapif od Zmiuvy v pripade, Ze Najomca podstatne porusil Zmtuvu,

Odstipenie od Zmluvy oznémi Prenajimatel Najomcovi pisomne formou doporusenej zasielky. Uginky
odstipenia nastavajd diiom dorudenia oznémenia o odstipeni Najomeovi.

V pripade ukondenia najomného vzfahu vypovedou sa Najomca zavdzuje uvolnit Predmet ndjmu
najneskor v posledny den vypovednej lehaty.

V pripade ukondenia ndjomného vztahu odstipenim od Zmluvy sa Najomea zavazuje uvofnit Predmet
najmu najneskér do 15 dni odo diia nadobudnutia d€innosti skondenia nédjomnéhe vztahu, to zn.
dorucenia pisomného oznamenia ¢ odstipeni Najomcovi. Najomca je povinny platit Najomné {tak ake je
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definované nizéie) a platby za Sluzby {tak ako je definované nizdie) do dpiného vypratania Predmetu
méjmu.

V pripade, ak Najomca neuvolnt Predmet najmu v sllade s bodmi 3.7 a 3.8 tohlo €lanku Zmiuvy, Najomca
stiblasi s tym a splnomociuje Prengjimatela, aby Prengjimatel zabezpedil vypratanie Predmetu ndjmu
za Uéasti zéstuptu samospravneho orgénu, mestskej policie alebo ingj Prenajimatefom zvolene] osoby.
Naklady spojené s vypratanim Predmetu najmu budl vylctovane na Gfet Najomeu. Hnutefny majetok
nachadzai(ct sa nalv Predmets najmu bude odvezeny a uskladneny na naldady Najomou.

Ak je Najomca v omedkani so spinenim povinnosti podfa bodu 3.7 a 3.8tohio &lanku Zmluvy, mbZe si
Prenajimatel uplatnit vodi Najomcovi zmluvnil pokutu vo vyike desatnisobku denného Najomného
za kaZdy den omedkania do dia riadneho vypratania priestoru Najomcor alebo niteného vypratania
padla bodu 3.9 tejto Zmiuvy.

4, Vy3ka a splatnost najomného
Najomgca sa zavézuje platit Prenajimatelovi Najomné vo vyike

4.1.1 740 EUR bez DPH mesatne za 1m? priestorov podla bodu 1.2.1 2 1.2.2 Zmiuvy,
4.1.2 5,00 EUR bez DPH mesaéne za 1 m? priestorov podfa bodu 1.2.3 a 1.2.4Zmluvy,

t. j. spolu : 1.519,05 EUR (slovom: fisicpétsto eur a pat’ centov) bez DPH mesagne za cely Predmet
najmu (dalej aj ako Najomné").

K Najomnému nebude Gtovand DPH. Zmluvné strany sa dohodli, Ze od prvého mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom sa Najomea stane platitefom DPH bude k Najomnému Oftovana DPH vo vy3ke podfa
pravnych predpisov platnych & (€inn¥ch v ase zdanitelného plnenia. Najomeca sa uvedeni) skutotnost
zavézuje oznamit Prenajimatefovi najneskor do 3 pracovnych dni odo dita, kedy sa stane platiteforn DPH.

Zmluvné strany sa dohodl, Ze podkladom na zaplatenie Najomného je fakiira, ktorl je povinny vystavit
Prenajimatel do 10. dia mesiaca predchadzajicehe mesiacu, za kiory sa ma Najomné platit. Fakidra
podfa predchadzajicej vety je splatna v lehote 15 dni odo dia jej doruCenia Najomeovi. Spolotntt faktin
na Najomné za prvé dva kalendame mesiace najmu Prenajimatefl vystavi do 45 dni odo dfia nadobudnutia
{iinnost tejto Zmluvy.

Pocas platnosti a Uginnosti tejto Zmluvy ma Prengjimatel pravo upravit vydku Najomného o rofnit miems
inflacie vyhlasen( Statistickym (radom SR, kiory je opravneny zavizne vyhlasovat rodn( mieru inflacie
za predchadzajiice obdobie, ato podnuc 1. januarom roku nasledujiiceho po roku, za kilory je inflacia
vyhlasena. Prenajimatel oznami Najomcovi uplatnenie inflatne] dologky listom najneskdr do 31. marca
prisiuSného roka; do najblizdej splatky Najomného sa zapolita &) navydenie splatok o inflaciu
za predchadzajiice obdobie, najskor viak spatne od 1. januéra pristusného roka.

Dohednuta thrada Najomného sa povazuje za zaplatenu riadne a véas pripisanim na (¢et Prenafimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy v pinej vySke astanovenom termine v zmysle fohto &lanku Zmluvy.
V pripade, Ze Najomca v dohodnutom termine uhradi len ¢ast Najomného, povazuje sa Ghrada za najom
za nezaplatend riadne a véas.

Zmluvné strany sa dohodli a Najornca vyslovne suhlast s tym, Ze v pripade, ak bude Najomca v omeskani
s platenim Najomného, zavdzuje sa Najomca zaplatit Prenajimatelovi Grok z omeskania vo vidke 0,05%
z vy3ky dizneho Najomného, a to za kazdy defi omedkania.
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8. Siuzby spojené s ufivanim Predmetu ndjmu

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Prenajimalel bude zabezpeCoval pre Najomeu poskytovanie slufieb
spojenych s ufivanim Predmety ndjmu, ato najm3 upratovanie spolodnych priestoroy, odvoz odpady,
strazna sluzba, vodné-stoéné, pitna voda, kanalizacia, tepla GZitkova voda, kirenie, elektricka energia,
EPS (dalej gj ake Slugby’). Zmiuvné strany deklaruji, Ze SluZby sG nevyvhnuine spité s uiivanim
Predmetu najmu a nie je ich moZné zabezpedit zo strany Najomcu inym spbsobom, ato tak z pohfadu
technickych moznosti Budovy, ako ani z pohfadu hospodamosti,

Najomca je povinny uhradzat Prenajimatelovi paudalne platby za SluZby v sume 3,00 EUR bez DPH/Tm?
Predmety naimue mesaéne. K platbam podfa tohto bodu bude Prenajimatel (itoval DPH v zmyshe
platnych pravnych predpisov.

Najomea je povinny uhradzal Prenajimatefovi platby za SluZby mesafne vopred. Zmiuvné strany sa
dohodli, Ze podkladom na zaplatenie platieh za SluZby je fakiara, kiord je povinny vystavit Prenajimatel
do 10. dna mesiaca predchadzajicemu mesiacu, za ktory sa ma platba za Shizby platit. Fakilira podfa
predchédzajicej vety je splatnd viehote 15 dni odo dha jej dorucenia Najomecovi. Spolodnit faktOns
za plathu za SluZby za prvé dva mesiace najmu je Prenajimatel povinny vystavit do 45 dni odo difa
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny fakturovat
jednou faki(rou Najomne i platby za Sluzby.

Zmiuvné strany sa deohodii a Najomea vyslovne suhlasi s tym, Ze v pripade, ak bude Najomca v omaskani
s platenim platisb za SluZby, zavézuje sa Najomea zaplatit' Prenajimatefovi rok z omedkania vo vydke
0,05% z vysky diznej platby za Sluzby, a to za kazdy def omeskania.

Bez ohfadu na vyS3ie uvedend v teitc Zmiuve, Najomca vysiovne sihlasi s doruCovanim faktar
v elektronickej forme na e-mail Najomeu, priom v takom pripade sa fakilry povaZuja za dorulené
zaslanim na e-maflovl adresu oznamend Najomcom vyslovne za tymio Gfelom, ato adresw:
polakova@babkovedivadlo sk , briis@babkovedivadio.sk .Uvedeny sithlas predstavuje siiblas Najomeu
ako prijemeu sluiby podfa ustanovenia § 71 ods. 1 pism. b) zakona €. 22212004 Z. z. ¢ dani 2 pridangj
hodnoty v platnom zneni.

6. Odovzdanie a prevzatie Predmetu ndjmu

Na zéklade dohody Zmluvnych strén Prengjimatel protokolame odovzda Najomcovi Predmet najmu
najneskdr v den féinnosti tejto Zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Zze Predmet najmu je mu zndmy aj z osobngj obhliadky, Ze je v stave spbscbilom
na dohodnuté uZivanie a Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu ngjmu.

Cdovzdavaci profokol podfa bodu 6.1 sa vyhotovi v 2 vyhotoveniach, po jednom pre kazdd Zmluvni
stranu.

7. Prava a povinnosti Prenajimatefa
Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu je spdsobily na dojednany spbsob uZivania,
Prenajimate! sa zavazuje udrZiavat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanis.

Prenajimatel sa zavidzuje neruSit Ndjomeu v uZivani Predmetu n&jmu.

Zmiluva o ngme neb jdavych pnas!ero; Parafy
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Prenajimatel sa zavazuje plnit’ vietky povinnosti viasinika Predmetu ndimu, ate najmé platit dah
z nehnuielnosti a iné povinn plathy spojené s viasnictvom Predmetu ndjms.

Prenajimate] zabezpeluje na nakiady Najomeu Udrzbu, opravy, Gpravy a servis technologickych zariadent
a rozvodovych systémov Predmeiu najmu (mechanické, elekirické, wvkurovacie, vzduchotechnicke,
vyiahové, odpadové, sanitame, bezpednosing, telefbnne a iné systémy). Uvedené je zahmuié v paplatku
za Sluzby.

Prenajimatel je opravneny poZadoval pristup k Predmetu ndjmu za Oéelom jeho konbroly, ate vidy
po predehadzajiicom oznémeni Majomcovi a za pritomnosti zastupcu Najomeu.

Prenajimatel na vlastné naklady uzatvori a po cel dobu ndjmu bude udrziavat v platnosti poisind zmluva
na poisienie stavby, v klorej sa Predmet ndjmu nachadza, priéom Frenajimatel je oprayneny na viasing
riziko yyéSie uvedené poistenia neuzatvorit.

Prenajimatel sa zavézuje Né&jomcovi oznamit kazdl zmenu tykajicu sa svojho obchodného mena,
identifikadného Gisla, sidia prip. pravne] formy, ako aj iné podstainé skuiodnosti, ktord sa zapisujd
do verejnych registrov, a to najneskdr do 10 pracovnych dni odo dia (€innosti predmetne] zmeny, resp.
skutonost.

Prenajimatel ma pravo po predchadzajicom pisomnom oznameni Naiomeovi zapodital akékolvek prijaté
platby Najomcu na akékolvek splatné zavazky Najomcu voli Prenajimaielovi bez ohfadu na pripadné
rozdiely v Odajoch Najomocu (napr. videntifikécii platieb aid). Prenajimatel zapodita platby
nodia predchadzajlcel vely predovietkym najpry na zaplatenie Najomného, aZ polom na zaplatenie
drokov z omeSkania, zmiuvne] pokuty, nahrady Skody vyplyvajicich z nesplnenia zévazku Najomcu
ana zaplatenie pohfadavok priznanych pravoplatnym rozhodnutim stdu, prifom sa zapofitava vidy
najprv platenie na pohfadavky so skorim datumom splatnosti, ak Prenajimatel neurdi iny postup
na zapotitanie platieb.

8. Prava a povinnosti Najomcu

Najornca na viastné naklady uzatvori a po cell dobu najmu bude udrZiavat v platnosti poistné zmtuvy,
ktore budd pokryvat najmé nasledovné rizika:

a) poistenie  zodpovednosti Najomcu za Skody wvzniknuté vstvislosti sjeho ginnostami
prevadzkovanymi v Predmete ndjmu a zodpovednosti vodi narokom tretich osdb (zahiujice
pradovietkym poskodenie majetku a vietky Skody a straty na Predmete najmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, (razu alebo Umrtia 0s6b a ing);

b) zivelné poistenie  vietkého majetku Najomcu (g) zabudovaného) v Predmete najmu vratane
poistenia pre pripad poSkodenia alebo znicenia veci vodou z vodovednych zariadeni;

<) poistenie rizika kradeZe viamanim do Predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete ndjmu a poistenie vietkych skiel v Predmete najmu (wklady, zrkadla a
iné sklaj;

d) poistenie preruSenia prevadzky.

Najomca berie na vedomie auznéva, Ze poistnd zmluva na majetok uzatvorena Prenajimatefom, sa
nebude vztahovat na majetok Najomcu bez ohfadu na skutognost, ¢i je tento majetok zabudovany
do Budovy ako stavby, kde sa Predmet ndjmu nachadza, alebo nie.

Zmitva o ndfme nebyiovych priestosov Faialy
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Narok na nahradu Skody podfa Zmiuvy a prisludného pravneho predpisy prindleZi Najomcovi v pripade, ak
Prengjimatel a/alebo tretie osoby poverenéd Prengjimatefom zavindi poruenie povinnosti podla Zmiuvy
a Najomecovi preukézatefne vznikda takymio poruSenim povinnosti Prengjimatela alalsbo trefich os6b
poverenych Prenajimatelom Skoda.

S vinimkou GdrZby, opravy, Upravy a servisov, kioré zabezpefuje Prenajimatel podfa bodu 7.5 Zmiuvy,
Najomca je povinny bez zbytofného odkladu vyluéne na viasing naklady prostrednictvom svojho
odbomeho dodévatela zabezpedoval ddrbu, opravy, Upravy a servis Predmetu najmu vratane vietkych
inStalacil, prislusenstva avybavenia umiestneného v stéasnosti, resp. kedykolvek v budicnosti
v Predmete najmu .

Ak vietky prace v zmysle bodu 8.4 tohto &lanku Zmluvy Néjomea bez zbytoéného odkladu nezabazpedi,
je povinny to okamiite ozndmit Prenajimatelovi. Prenajimatel ma pravo (nie vak povinnost) zabezpelit
vykonanie takychto zasahov na naklady Najomeu, ak ich bez zbytoéného odklady Najomeca nezabezpedil
a Najomea je nasledne povinny uhradit s tym slvisiace naklady Prenajimatefovi, a to na zaklade faktlry
Prenajimatela v lehote splatnosti 10 dni odo dia vystavenia faktGry,

Najomca je povinny oznamif Prenajimatefovi bez zbytoéneho odkladu potreby vietkych oprav (dalich
potrebnych zésahov), ktoré podra tejto Zmluvy zahezpeduje Prenafimatel a umoinit mu vykonanie tychto
oprav alebo zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Najomea za skodu tym spdsobendt a nema
naroky (napr. na zfavu z najomného), ktoré by mu inak prinalezali pre nemoinost alebo obmedzen(
moznost uZivat Predmet najmu.

Néjomca sa zavézuje poskytovat Prenajimatelovi adaldim osobam potrebni siéinnost pri vykone
takychio oprav & zésshov a znadat obmedzenia v najme poCas vykonu tychte dinnosti. V opadnom
pripade zodpoveda za dkodu vzniknutd Prenajimatefovi nesplnenim tejlo soéinnosti.

Néjomcea je aj poas doby ndjmu opravneny v Predmete néjmu vykonal stavebné zmeny, rekondtrukeie,
Gpravy aintalaciu novych technologickych & inych zariadeni Najomou (dalej len Upravy”), aviak len
nazaklade predchadzajicehe  pisomného  sthlasu  Prenajimatefa  srozsahom  adasovym
harmonogramom takychto Uprav. Prenajimatel Najomcovi bezdévodne neodoprie suhlas s Upravami.
V pripade, ak Upravy maji predstavovat podstatnd zmenu Predmétu najmu, na vykonani ktorjch ma
opravneny zaujem prevazne Najomea, alebo vykonanie ktorych predstavuje zhednotenie Predmetu najmu,
zavazujl sa zmluvné strany uzatvont osobitnl dohodu, predmetom idorej bude dojednanie o miere
predpokladanych nékladov, zhodnotenia Predmetu najmu alebo Budovy, evidencie majetku, pravidla
odpisovania, povinnost uvedenia Predmetu do pévodného stavu alebo podmienky odkipenia hodnoty
Uprav Prenajimatefom, pripadne dalSie podrobnosti tykajice sa Uprav, a to pred ich vykonanim.

K udeleniu stihtasu musi N&jomca Prenajimatelovi vopred odovzdat stavebné plany a presnu Specifikaciu
Uprav. V pripade, Ze Upravy vyZaduji stihlasfy (povolenie/a) organov $tatnej alebo verejnej spravy, potom
stavebné plany apresna 3pecifikacia budil overené autorizovanym architektom, resp. stavebnym
inZinierom abudG vcelom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedal vEeitkym nomam
apravnym predpisom, ato vietko na néklady Najomcu. Ziskanie pripadnych Gradnych povoleni je
povinnostou N&omceo.

Prenajimatel podpisom {ejto Zmiuvy spinomociivje Najomeu, aby v mene Prenajimatela ako stavebnika
obstaral stavebné povolenia pre Upravy vopred pisomne odsthlasené Prenajimatefom podfa tohto bodu
Zmiuvy a kolaudaéné rozhodnutia pre Upravy vopred pisomne odsthtasené Prenajimatelom podfa tohto
bodu Zmiuvy, a to vietko na naklady Najomeu.

Sihlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatefovi akikolvek zodpovednast za spravnost,
dostatodnost, resp. stifad Uprav s prisludnymi pravnymi normami a predpismi,

Zrva o ndima nebyiowich prisstoroy Brgly
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8.14
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8.17
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8.20

8.21

8.22

8.23

8.24

Funkinost {udribu, opravy asenis) Uprav a daldich obdobnjch investicii Majomcu (na jeho viastné
naklady) zabezpeduie Najomcea.

Najomca je opravneny uskutolnit akekolvek Upravy vPredmete najmu na swoje néklady
a nebezpedenstvo len prostrednictvom odbome spdsobilej tretej osoby.

Najomca sa zavizuje, Ze akékolvek Prenajimatefom Néjomcovi povolené Upravy budd realizovang takym
sphsobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, pradnostou, vibraciami, pachom a dalSimi
nepriaznivymi vplyvmi inych ndjomcov a uivatefov alebo névtevnikov Budovy, v klorej sa Predmet
najmu nachadza.

V pripade indtalécie zaniadani (elektrickych, technologickych, vzduchotechnickych, Klimatizaénych, a pod)
do Predmatu néjmu, je Najomca povinny bezodkladne predioZif Prenajimatelovi revizne spravy takychto
zariadeni.

Po dokonéeni Uprav vykenanych v slilade s vy$3ie uvedenymi bodmi tejto Zmluvy, je Najomea povinny
bezodkladne dorudit Prenajimatefovi realizaénG projektovl dokumentaciu aprojekt skutoéného
vyhotovenia,

Najomca je povinny uZival Predmet néjmu v silade so vieohecne zavéznymi pravnymi predpismi,
slovenskymi technickymi normami a hygienickymi, bezpednostnymi a protipoZiamymi predpismi aklualne
platnymi na Gzemi Slovenske] republiky tak, aby nevznikla $keda na majetku alebo Zivote a zdravi osob
anesmie poufival latky, postupy a zariadenia pofkodzujlice Zivotng prostredie vypanmi, hiukom
a vibraciami atebo inak, nad hranicu pripustnit podfa prislusnych noriem platnych na dzemi Slovenske]
republiky,

Najomca sa zavazuje dodrZiavat Bezpednostni smermicu objektu, ktoril Najomca obdréal pred uzavretim
Zmiuvy a ostatné intemné predpisy Prenajimatela, s ktorymi ho Prenajimatel oboznami.

Najomca prebers na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zavéznych pravnych predpisov
v oblasti BOZP & PO thezpeinost a ochrana zdravia pri pract a poZiama ochrana), v zmysle ktorych bude
zabezpetoval BOZP a PO v celom Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedaf.

Naiomca ako prevadzkovatel Predmefu n&mu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda
za dodrziavanie véetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpeénosti g ochrany
zdravia osbb, kioré sa v Sase najmu budl nachadzat v Predmete néajmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Najomca sa dalej zavazuje

a) zdrzat sa akychkofvek Ginnosti ohrozujiicich kvalitu Zivomného prostredia, ovzdulia, spodnych
a povrchovych vbd. Najomca berie na seba zodpovednost za nakladanie s odpadom slvisiacim
a vzniknutym v sivislosti s prevéadzkou Najomeu v Predmete najmu.

b} prestat vykonavat do 14 dni éinnost $pecifikovan( v pism. a) tohto bodu, a to na zéklade pisomnej
vyzvy Prenajimatefa, ktorg vyzva bude podioZena rozhodnutim prislusného organu.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu najmu pred viamanim
afalebo kradeZou.

Najomca je povinny okamzite higsit' priamo veducemu pracovnikovi bezpednostnej sluzby, zabezpetujice]
ochranu Budovy, v ktorej sa Predmet najmu nachadza kazdi udalost ohrozujlcu bezpelnost osdb
| majetku v Predmete ngjmu.

Najomeca je povinny kazdé oznadenie prevadzky, loga, informadnych a orientadnych vyvesiek, informatng|
tabule alebo reklamu v spoloénych priestoroch vopred pisomne odsuhlasit s Prenajimatelom. PoruSenie
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9.1

povinnosti podia predchadzajice] vety zaklada Prenajimatefovi pravo na uplatnenie zmiuvnej pokuty
voti Najomcovi vo vydke 350,00 EUR za kazdy zisteny pripad.

V pripade, Ze Najomea poZiada Prenajimatela o sihias s umiestnenim loga podas doby trvania Zmiuvy,
Prenajimatel s Najomcom uzatvoria samostatnd najomnd zmluvu na prendjom Gasti vonkajSej fasady
stavby, v kiore] sa Predmet ndjmu nachadza,

Najomea sa zavdzuje dodriiavat v Predmete najmu aj v Budove v ktorej sa Predmet n&jmu nachadza
poriadok, a ta na takom stupni, ako si to vyZaduje charakter takéhoto objektu.

Najomea je opravneny postipit na tretiu osobu akdkofvek pohfadavku zo Zmluvy alebo previest
akekolvek pravo alebo povinnost zo Zmluvy iba s predchadzajucim pisomnym sithlasom Prenajimatefa.

Najomea sa zavazuje Prengjimatefovi oznamit kazdi zmenu tykajiicu sa svojho obchodného mena,
identifikatneho Cisla, sidla prip. pravnej formy, ako aj iné podstainé skutofnosti, ktoré sa zapisuji
do vergjnych registrov, a to najneskdr do 10 pracovnych dni odo dia vzniku predmetnej zmeny, resp.
skutoénosti.

Najomea umoini Prenajimatefovi a nim poverenym osobam pristup do Predmetu n3imu za idelom
kontroly Predmetu néjmu ato na zaklade pisomného ozndmenia wyhotoveného a doruceného
Prenajimatefom N&jomcovi najneskdr 24 hodin vopred pred vykonanim kontroly, priom oznamenie
vopred Prengjimatel nie je povinny zabezpedit vpripade pristupy do Predmetu ndjmu vase
preukazatelne existujiceho havarijného stavy, afalebo hrozby obdobného stavu.

Najomca je opravneny zasahoval do elektrickych rozvadzadov a elektrickych rozvodov len vynimodne,
ato v pripade havarijného stavu, ohrozenia Zivota, zdravia, ¢i majetku, prtom takyto zasah moze vykonat
vyluéne odbome spdsobild osoba, inak je takyto zasah Najomca opravneny vykonat len
s predchadzajiicim  pisomnym sthlasom Prenajimatefa. Taktiez Majomca nesmie zasahovat
do akychkolvek inych rozvodov bez predchadzajiceho pisomného suhiasu Prenajimatefa. Rovnako
Nagjomca nesmie v Predmete najmu pouzivat vykurovacie zdroje, alebo neStandardizované zariadenia,
ktoré by mohli mat’ vplyv na bezpecnost ostb, alebo stabilitu elektricke] siete, s vinimkou tych, ktoré s
v Predmete najmu indtalovang, pokial k tomu nedostane pisomny slhlas Prenajimatefa.

Najomca neméa pravo zapoitat svoje pohladavky alebo naroky vodi Prenajimatefovi profi pohfadavkam
alebo narokom Prenajimatefa voti Najomcovi na Najomné alebo na platby za Sluzby a ani proti inym
narokom alebo pohladavkam Prenajimatefa voéi Najomcovi vzniknutym na zéklade Zmiuvy, alebo
zadrziavat a neplatit N&jomné alebo akékolvek iné platby (ich Cast) podfa Zmluvy z ddvodu akychkofvek
narokov alebo pohfadavok Najomceu vodi Prenajimatefovi,

3. Sudinnost
Zmluvné strany su povinné poskytovat si navzéjom v sivislosti s najmom a v sivislosti s hospodarenim
s Predmetom najmu vaetku potrebnl sicinnost, kioré je moZné od nich spravodlive poZadovat, najmé
poskytovat si riadne a vCas vSetky informacie, ktoré mdzZu mat vplyv na pravne postavenie, majetok alebo
hospodarenie druhej Zmluvnej strany. Osobitne sa to tyka spotuprace pri nahlasovani poistnych udatost
a komunikacie s organmi Statnej spravy, samospravy aregulatormi. Ak nebude Zmluvnymi stranami
dohodnute inak, znasa si kaZda z nich naklady poskytnutia svojej sli¢innosti sama.
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10. Vypratanle Predmetu najmu

Ku dfiu skondenia najmu najneskér do 15.00 hod. je Najomca povinny vypratat Predmet najmu a uviest
ho do stavu zodpovedajiceho stavu pri odovzdani Predmetu najmu do uZivania Najomcovi s prihiadnutim
na stavebné pravy vykonané Najomcom so sthlasom Prenajimatela a obvykle opotrebenie,

Pri skonieni tejto Zmluvy vpripade zmien alebo stavebnych C(prav vykonanych Najomcom
po predchadzajicom suhlase Prenajimatela. Prenajimatel ma prévo tvat na uvedenl Predmetu najmu
do stavu pred vykonanim Uprav vidy, ibaZe by to bolo vopred dojednané v siiladz s bodom 838 tejio
Zimiuvy inak.

Najomea je povinny najneskdr ku diiu skoncenia najmu podfa tejto Zmluvy odstranit vietky Skody na
Predmete n&imu spdsobené nim alebo tretimi osobami, ktoré sa sjeho sihlasom v Predmete najmu
nachadzali,

0 odovzdani Predmetu ndjmu Prenajimatelovi sa vyhotovi odovzdavaci protokol, podpisany obidvoma
Zmluvnymi stranami. Obsahom preberacieho protokolu bude najma:

a)  zachytenie stavu Predmety ngjmu

) ded, mesiac a rok odovzdania a prevzatia Predmetu najmu

) stav meradov SluZieb, instalovanych v Predmete néjmu,

}  skutodnost, ¢ Najomca odovadal Prenajimateflovi kiilGe, resp. oviadacie prvky k Predmetu najmu.

2 3 O

11. Mitanlivost

Zmluvné strany sa zavazujil zachovavat midanlivost o dovernych informéaciach definovanych v bode 11.2
tejto Zmiuvy, kioré sa jedna Zmluvna strana dozvie o druhej Zmluvnej strane, najmé pocas zmluvneho
yztahl s fou a v stvislosti s rokovaniami medzi Zmluvnymi stranami,

Za dovemsé informacie sa v zmysle tejto Zmluvy povaZuje obchodn tejomstvo v zmysle § 17 a § 271
zékona & 513/1981 Zb. Obchodného zékonnika, a dalej tiez skutodnosti, kioré ktorakofvek Zmiuvna
strana oznadi za dovemé skutofnosti, alebo informécie povahy' obchodnej, prévnej, prevadzkove,
technickej, dokumentamej, informativnej a ingj akokofvek sivisiace] s jednou zo Zmluvnjceh stran, ktoré sa
dostant do dispozicie druhej Zmiuvnej strany alebo ak tato druha Zmluvna strana ziska vedomost o ich
obsahu, a to aj pred podpisom tejto Zmiuvy, a to v Ustnej, pisomnej, elektronickej alebo akejkolvek inej
podobe (dalej len ,Déverné informacie). Bez dotknutia vy33ie uvedenych ustanoveni, Ddvemymi
informéaciami U aj akékofvek informacie verejne nepristupné, technické, obchodné alebo iné informacie,
kioré nieklora Zmluvna strana tejto Zmluvy oznaéi ako dbvemé, alebo s klorymi sa ma nakladat,
vzhtadom na okolnosti znéme druhej Zmluvnej strane pri poskytauti informécii ako s dévemymi alebo
akékolvek informacie, z povahy kiorych je pochopitelné pre akikolvek osobu, Ze sl ddvemné. Doverne
informéacie sii a akekofvek technické, obchodné alebo komeréné informacie, Specifikicie, plany, nadrty,
modely, vzorky, déta, potitaCové programy, softvér, alebo dokumentécia v akejkolvek podobe & uZ
zachytené hmotne alebo Gstne poskytnuté, ako aj informécie prijaté od inej osoby ako je Zmluvna strana,
pokial je tato osoba zaviazand nimi nakiadat ako s dévemymi. Za Ddvemné informécie sa povazujd g
informacie o pomeroch jednej alebo druhej zo Zmluvnch stréan, jej produktoch, procesoch a vykonoch.

Déavernymi informéaciami nie s informacie, kiore:
11.2.1 si1, aleho sa nasledne stani verejne dostupnymi inak ako porudenim povinnosti podfa tejto Zmluvy
Zmiuvnou stranay, alebo

11.2.2 boli praukézatelne ziskané od tretej osoby, ktora je oprévnena Sirif tieto informacie, alebo
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11.2.3 kioré boli nezévisle vyvinuié Zmluvnou siranou, bez pouzitia akychkofvek Ddvemych informacii
podfa tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany sa zavazujl neposkytndt Davemé informécie bez predchéadzajiceho pisomného sahlasy
druhej Zmiuvnej strany tretej asobe, ani nepouZit ich v rozpore s ich (¢elom pre svoie potreby.

Zmluvné strany st opravnené poskytnit Dovems informéacie:

11.4.1 kompetentnému siidnemu, rozhodcovskému alebo inému prisludnému rozhodovaciemu organu,
v stivislosti s akymkolvek sddnym konanim vzniknutym a vedenym v sivisiosti s obchodnymi
vz{ahmi medzi Zmluvnymi stranami, alebo

11.4.2 v stlade s pravnymi predpismi, podfa ktoryeh je Zmiuvna strana povinna alebo poZadovana konat,
alebo

11.4.3 viadnej, bankove], dafove] alebo ingj kontrolnej autonte, kiord je opravnena a kompetening ich
vyZadovat, a to v sOlade s pravnymi predpismi,

to vietko za podmienky, Ze Zmluvna sirana ako prijfimatef vCas & vopred ozndmi takito povinnost
poskytn(it Ddvemné informécie druhej Zmluvnej strane a bude spolupracovat so Zmiuvnou stranou na
zabezpeleni potrebného prikazy, rozhodnutia alebo ingho obdobneho akiu na ochranu Dévernych
infarmacii.
Zmiuvné strany sa dalej zavazujii, Ze budl Dovemné informécie o druhej Zmluvnsj sirane chranit aspon
viakom rozsahu ako Ddverné informacie viastné a zavdruid sa v rovnakom rozsahu zavinzal
miCanlivestou svoje organizaéné zlozky, fadiacich zamestnancov alebo zamestnancov, kiori sa dostand
s Dévernymi informaciami do styku, pricom za porudenie povinnosti tychto osth kazda zo Zmluvaych strén
zodpoveda v pinom rozsahu,

Povinnost micanfivosti trva bez ohfadu na ukondenie Oéinnost alebo platnosti tejto Zmiuvy a prechadza aj
na pravnych nastupcov Zmiluvnych stran. V pripade preukazateiného porudenia povinnosti podfa tohto
Clanky je t& Zmluvna strana ktord povinnost porusila povinna nahradit $kodu druhej Zmiuvnej strane,
ktorej $koda vznilda. ’

Zmluvnd strany ber( na vedomie, Ze talo Zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou podia zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a dopineni niektorych zakonov {zékon
o slobode informagii) v zneni neskorsich predpisov. Na Géely zakona o slobode informacii Zmluvné strany
vyhlasuja, 2e tato Zmiuva vokamihu jej uzalvorenia neobsahuje Ziadne Dverné informacie, kioré
nepodiiehaju zverejneniu, a 5o zverejnenim Zmluvy v celom jej rozsahu vyslovne sihiasia.

12, Doruéovanie

Paokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné dkony
v silvislosti & touto Zmluvou a jej pinenim (dalej len ,Pisomnosti®) musia byt urobené v pisomnej forme
a dorudené na adresu druhej Zmiuvnej strany, ktora je uvedena v zahlavi tejto Zmluvy afalebo na ind
adresu, ktorl oznami jedna Zmluvna strana druhej Zmiuvngj strane. Pisomnost sa povaZuje za dorudent
za nasledovnych podmienck:

12.1.1 v pripade osobného dorudovania:

a. odovzdanim Pisomnosli osobe oprévneng] prijimat pisomnosti za Zmluvn( stranu a podpisom
takej osoby na doruéenke alalebo képii dorudovanej Pisomnosti;
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b. odmietnutim prevzatia Pisomnosti osobou uvedenou v pism. &, ak tato osoba vyhigsi, Ze
Pisomnost neprevzala alebo ak bude neprevzatie pisomnosti takouto osobou polvidené dvoma
Jalsimi osobami, kioré boli pritomné pri odmistnull prevzatia,

podia toho, klora z uvedenych skutoénosti nastane skor.
12.1.2 v pripade dorucovania prostrednictvorm Slovenskej po3ty, a.s. alebo iného dorucovatefa:

a. uplynutim piatich (5) dni odo dfia vykonania prvého pokusu o dorulenie pisomnost, 2 fo
bez ohfadu na Uspednost doruCenia;

b. v prinade doporutens] zasietky odovzdanim Plsomnosti osobe opravnens] prijimat pisomnosti
za prishidni Zmluval stranu a podpisom takej oscby na dorutenke,

podra ioho, kioré z uvedenych skutofnosti nastane skbr,

Bena komunikacia medzi Zmluvnymi stranami sa mée uskoiobiiovat aj prosirednictvem faxu alebo
elekironickou podtou. V pripade dorucovania prostrednictvom faxu a elektronickou podtou sa Pisomnost
povazuje za dorudeni) prijatim potvrdenia druhej Zmluvnej strany o dorudeni Pisomnost, pokial najneskor
do troch (3) dni odo dia takéhoto doruéenia bude tato Pisomnost dorutend aj inou formou osobam
uvedenym v &lanky 13 Zmhuvy.

13, Kontaktné osoby
Na Gisly plnenia prav a povinnosti podla tejto Zmiuvy poveril Prenajimatef nasliedovné osoby:

Ing. Michal Benedik, e-mail: michal.benedik@observis.sk tet. ¢.. 0903 261 063.

Na (iely pinenia prav a povinnosti podfa tejto Zmluvy poveril Najomea nasledovni osobu:
ing. Monika Fiatova, e-mait: fialova@babkovedivadio sk tel. &. +421 918 602 980.

14, Zaverelné usianovenia m

Zmluva je vyhotovena v $tyroch (4) rovnopisoch v slovenskom fazyky, priéom kaZda Zmluvna strana
obdr# po dvoch (2) vwhotoveniach Zmiuvy.

Akeékofvek zmeny jednotfivich ustanoven! Zmluvy je moiné vykonat len formou pisomnych vzostupne
otislovanych dodatkov podpisanych obomia Zmiuvnymi stranami. Vynimku tvorf len ustanovenie clanku 13
aidentifikatnych Gdajov Zmluvnej strany {obchodné meno, nazov, sidlo), kioré je moZné menit
jednostrannym  oznémenim zmeny konlakingj osoby dorugenej druhej Zmluvnej strane formou
doporuéeného listu.

Zmluva sa riadi prisluSnymi ustanoveniami zakona & 11641990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych
priestorov v znenl neskorsich predpisov, Obchodného zékonnika a daliich pravnych predpisov platnych
v SR.

Pokial nie je uvedené inak, v pripade ak je alebo ak sa preukéZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy {alebo
jicho cast) je neplatné, neldinné alebo nevykonatefné, takato neplatnosl, nelcinnost alebo
nevykonatefnost nema za nésledok neplatnost, nelidinnost a nevykonatelnost daiSich ustanoveni Zmluvy
{alebo zostavajiice] Easti dotknutého ustanovenia) alebo samotne] Zmiuvy. V pripade, ak sa preukaze, Ze
niektoré z ustanoven] Zmiuvy (alebo jeho Gast) je neplatné, nelinné alebo nevykanateié, Zmluvné
slrany sa zavazuj( bez zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho fast) novim platnym,
ufinnym a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany el sledovany uzavretim Zmiuvy
a dotknutym ustanovenim.
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Zmluvné strany zaroved vyhlasujl, Ze si si vedomé vietkych pravnych nasledkov wyplyvajicich z tejio
Zmluvy, bezvyhradne sthlasia s ustanoveniami tejlo Zmluvy, tite Zmiuvu uzatvarajll slobodne, vaine
a bez natlaku, éo potvrdzujis viastnoruénymi podpismi.

¢

Ugastnici uvedeného zmiuvného vztahu vyhlasujd, Ze st spdsobill na pravne Ukony a ich zmiuvna volnost
nie je cbmedzend,

Zrluva nadoblida platnost dfiom jej podpisu obomi Zmluvnym stranami a iinnost diiom nasledujiicim
po jej zverejneni padla § 47a ObCianskeho zakonnika, najskdr véak dia 17. 8, 2021,

Neoddelitelnou sidastou Zmluvy je:
Priloha . 1: Situaény plan

V Bratislave, dia 17.8.2021 V Bratislave, dfia 17.8.2021
Za Najomeu: Za Prenajimatefa:
Zmiuva o ndjme nebviovpsh pogsioroy T T ey
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