Zmluva o podnajme €. SK56/NZ/2021/0005/PAL

uzatvorena podl’a zékona &. 40/1964 Zb., Ob&iansky zékonnik v platnom zneni
a zdkona & 116/1990 Zb., o nijme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

Zmlovné strany:
Obchodné meno: | Lis Anker, s.r.0.
Sidlo: Mytna €. 48, 811 07 Bratislava
1C0: '
DIC:
1€ DPH:
IBAN:.
Zapis:

konajte:

(d'alej len ,,Néjomea®™)

Obchodné meno: | " ‘Bratislavské babkové divadlo .

Sidlo: Dunajskd 2319/36 81108 Bratislava - mestska Zast’ Staré Mesto
ICO:

DIC:

Zépis v registri arganizécii SU:

IBAN:

Zastlpend:

{l'alej len ,,Podndjomea)

uzatviraji v zmysle § 720 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika a v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov tito Zmluvu o ndgjme (d'alej len ,.Zmluva®) za nasledovnych pravoych a obchodnych

podmienok:. )

CLT
Predmet podndjmu a jeho ifel
1. Néjomea je na zdklade osobitnej dohody s v]astﬁl’k(}m aredlu byvalého podniku ,,PALMA“ na Radianskej
ulici & 76 v Bratislave, ktory je tvoreny siborom nehnutelnost zapisanych na lstoch vlastnictva &. 161
a 5867 vedenych Okresnym fradom v Bratislave, katastraluym odborom v katastrdlnom dzemi Nové Mesto
(dalej len ,,Areal Palma”), vyludnym wiivatelom (ndjomcom) nebytového priestort nachadzajiceho sa
v Aredli Palma, v stavbe oznadenej ako ,pekdren P4", sup. &slo: 3316, nachédzajticej sa na pozemku parc.

reg. ,C* & 13196/24, o vymere: 2.905 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie, nachddzajiice] sa




v katastralnom tizemi Nové Mesto, obec Bratislava — m. ¢. Nové Mesto, okres Bratislava [11, zapizsane] na
liste vlastnictva & 5867 vedenom Oleresnym tradom Bratislava, katastralny odbar (dalgj len ,,Budova™),
konloétne:

a) nebytového priestoru o vymere 214 m? nachadzajfceho sa na 1. nadzemnom podiazi Budovy,
oznadencho v priiche 2 tejto Zmluvy Cervenou farebnou vypliou ake ,,G.1.01.1 Skiad lulis™ (dalej len
oldad kulis™), a

b) nebytového priestoru o vymere 19,60 m? nachidzajiiceho sa na 1. podzemnom podlazi Budovy,
oznafenghe v prilohe 2 isito Zmluvy dervenou farebnou vyplion ako ,,G.0.30 Kanceldria® (dalej len
»Kancelaria®) .

(d'alej spolotne len ako , Predmet podnajmu®).

Najomea touto Zmlavou podnajima Podngjomeovi za podmienck podla tejto zmiuvy Predinet podndjmu
a Podndjomea sa zavizuje zaplatit' za uZfvanie Predmetu podndjmu dohodnutt odplatu: v €ase a spésobom
uvedenym v tejto Zniluve.

Podnéjomea je oprévneny uzivat’ Sklad kulis na Gigely skladovania divadelného materidlu (lulisy, osvetlenie
a pod) a Kanceldriu na tidely skiadovania babok (d'alej len ,Utel najmu"),

Poldal’' v tejté Zmluve nie je uvedend inak, Podndjomea mé prévo v primeranom rozsahu uzivat spoluf:né
priestory Budovy, t. . vnitorné komunikaéné priestory, vyt'ahy, socidlne zariadenia, finikové schodiskd
apod., ktoré nie s@ Predmetom podndjmu (d'alej iba ,;Spolotné priestory"), ak tym neobmedzi inych
najomeoy, paldnéjomcov, navitevnikov a vereinost v Budove. Podndjomea berie na védomie, Ze v Budove
majli prenajaté nebytové priestory aj dal¥i ndjomcovia, tesp. podnajomeovia a zaviizuje sa pri uZivan
Predmetu podadjmu podla tejto Zmluvy nerudit’ nad primeran( mieru, nestaZovat, resp. nezmemoiﬁovﬁf
ostam}'rm. néjomeom, resp. podndjomcom wZivanie nebytovych priestorov, ktoré maja v ndjme/podnijme.
Zmluvné strany majui za to, #e na predmet Zmluvy a jej uzatvorenig sa s ohfadotn na ustanovenie § T od. 2
pism. c) zakona &. 343/2015 Z. z., o vergjnom obstardvani a o zmene a deplneni niektorych zdkonov v zneni

neskorgich predpisov, sa tento zakon nevzrahuje.

CLII

i Préva a povinnoesti Podndjomeu
Podpisanim tejto Zmiuvy Podnéjomca potvrdzuje, Ze stav Predmetu podnajmu (technicky a pravity) poznd
z detailnej osobnej prehliadky a v tomto stave ho preberd. Podndjomcea zaroved potvrdzuje, Ze Predmet
podnéjmu je v stave vhodnom na uZivanie. Ndjomcea v priestore zrealizuje na vlastné ndklady nasledovné
dohodnuté realizatné prace (d'alej len ,,Realizaéﬁé préée“):
4} vybudovanie stien oddel'ujicich Predmet podndjmu od ostatnych pléch Budovy (podla prilohy &. 2),
b) vysprévka podlahy, ‘ :
c) indtalécia asvetlenia,
d) ingtaldcia temﬁez'avac{ch telies v Predmete podnéjmu,
1) vybudovanie elektrickych rozvodov v Predmete podndjmu,
g} indtatdcia zariadenia v miestnosti "Sklad kulis”, o ktoré bude moZné kulisy apierat)

to vietko podla prilohy &, 2 tejto Zmbuvy, a to najneskdr do 3G.9.2021,




Podngjomea nesmie bez predehadzajicebo pisomnéhe sihlasu Najomeu a(v pripade potreby) aj
prisiudndho stavebného radu menit’ dohodnuty 08el uzivania Predmetu podndjmu a vykondvaf’ stavebné
(ipravy alebo inym spfisobom stavehno-technicky menitt Predmet podnajommu. V pripade vykonania
Najoemecom vopred odstthlasenych stavebnych aprav alebo zmien Predmetu podndjmu zndda Podnijomea
vietky s tym stuvisiace néklady. Podndjomea je povinny ozndmit™ bez zbytogného odkladu Néajomeovi
pisomne kazdy jednotlivy pripad pokodenia & straly nicktorej zo sgasti, prip. prisiuSenstva Predmetu
podnajmu.
Podrdjomcea je povinny riadne a vEas vhridzat’ Podndjomné a Prevadzkove naklady za elektrinu, vodné
" astolné. Podngjomca je povinny bezodkladne ozmiﬁaif’ Najomeovi akikolvele zmenu skutodnosti resp.
tudajov, ktoré sa tykajd Najomeu {napr. zmena obchedného mena, sidla, bankového spojenia, Statutarnehe
zéstupeu 2 podobne), v opafnom pripade zodpovedd Néjomcovi za vietku $kodu, kiord Néjomcovi
nesplnenirn tejto povinnosti venikla. Zmluvné strany sa vsulade s § 71 ods. | pfsm. b) zakona
§.222/2004 Z. 2, o dani z pridanej hodnoty v znenf neskor§ich predpisov dohodii, #e faktiry vystavené
Najomcom je moiné doru-éovat’ aj ako eleltronicke fakuiry (vo formate pdf.) prostrednictvom elektronickej
podty na nasledujicu adresu Pedndjomeu: polakovai@babkovedivadlo.sk, brtis@babkovedivadlo.sk.
Podnijomea, jeho zamestnanci ako aj oéoby, ktové sa so sililasom Podndjomeu zdrinjd v Predmete
podrdjmy, st povinni v Predmete podndjinu udrZiaval’ €istotu a poriadok v zmysle platmych hygienickych
predpisov a predchadzat’ poskodeniv Predmetu podndjmu alebo inym majetkoyym Zkodam. Podndjomea
zodpoveda za 3kodu spdsobent na Predmete podndgjmu, resp, na ingcel nebytovych priestoroch alebo
" nehnutelnostiach alebo majetku Ndjomeu, ktorit sposobili zamestnanci Podngjomeu alebo osoby, ktoré sa
50 st'lh]aéom Podndjomeu v tychto pricstoroch zdriiava]i.
Podndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Najomcovi potrebua oprdv, ktoré ma Najomca
arobit’ a umoZnif vykonatie tychio ako aj inych nevyhnutaych oprév, inak za $kodu, ictord nesplnenim tejto
povinnosti varikla, zodpovedd Podndjomea, Podndjomea v takomto pripade nemé naroky, ktord by o inak
prislichali pre nemoZnost, alebo obmedzemi moinost’ ufivat’ Predmet podndjmu pre vady Predmetu
podadjmu, kioré sa véas Najomcovi neoznaimili.
Pre (dely tejto Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze Podndjomea bude uhrddzat’ drobné opravy a néklady
~na drobmi GidrZbu na Predmete podndjmu do vydky 150.- EUR) za jednotlivii oprava, ddrbu, resp. jednu
vee, ako napr. vymena Ziariviek, nednovyceh svietidiel, zdmkov, zdmkovych vloZiek, elektrickych zdsuviek,
kPGEov a podobne (d'alej len ,,drobns oprava"). Podnjomca mdZe objednat’ vykonanie drobnej opravy
alebo Widrzby aj u Ndjomcu, niklady na takéto opravy bude Nijomea vylistovaval Podndjomcovi po
vykonani oprav a Pednajomea je povinny uhradit ich na zaklade faktiry vystavene] Ndjomcom.
Podndjomea je povinny bezodkladne potom, ako bol vyrozumeny o havérii, resp. ingj mimoriadnej situdcii
v Predmete podndjmu, umoZnit N4jomeovi resp. nfm poverenym osobam vshup do Predmetu podnéjlﬁu
aku vietlkym déleZitym zariadeniam objektu (napr. rozvody plynu, eleldriny, vody, kirenia, a podobne),
¥ pripade, Ze takéto mimoriadna situdcia nastane v &ase neprifomnosti Podndjomen, Néjomea resp. tim
poverené osoby mdZu vst'apit’ do Predmetn podndjmu aj bez pritomnosti Podndjomeu na nevyhnutne
potrebny cas.
Podndj omcalje povinny znafal’ obmedzenie v uZivani Predmetu podndjmu v rozsahu nevyhnutne potrebnom

na vykonanie rekonstrukcie, oprav a ddriby Predimetu podndjmu.
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16.

17.

Podndjomea sa zavizuje, Ze v lshote {0 dni od ﬁoiiaéania Néjomen spristupni Predmet podndjmu
Najomeovi alebo jeho dodavatelom na dobu nevyhnuine potrebnit na tdely nevyhnutnej rekondtrukeie
alebo nevyhnuinych stavebnyel Gprav v Predmete podndjmu alebo v inych nebytovyeh priestoroch nych
najomeov. V prl’pacle, Ze z ddvodu rekonStrukeie alebo stavebnych Gprav v Predmete podndjmu Podndjomea
méZe uzivat Predmet podndjmo aspefi v rozsahu 75%, nemé Podndjomea narck na zlavu z Najommného,
V pripade, Ze z tohto ddvodu nem&Ze Podndjomea uZivat’ Predmet podnajmu, méZe mu Nijomea pontiknut
nihradny priestor na debu rekondtrukeie alebo opravy, ak ma takyto priestor k disposicii. V pripade, Ze
Néajomca nema primerany ndhradny priestor alebo Podndjomca neméZe uZival Predmet podndimu
v rozsahu aspefi 75 % ploshy, ktordkol'vek zo Zraluynych stran je opravnend tito zmluve vypovedat,
Podndjomea je povinoy v Predmete podndjmu vykonat, alebo cbjednat’ u Njomceu revizie viastugch
eiektrickych zariadeni a spotrebifov v ferminoch podla prfsluinych noriem snéslednym odstrénenfm
pripadnych zévad.

Ak Podnajomea vynaloZil na Predmet podndjmu néklady pri oprave, ktorti je povinny vykonat' Njomea,
mé ndrok na nihradu tychto nékladov, ak sa oprava vykonala so shlasom Najemeu alebo ak Najomca
bez zhytoéného odkladu opravi neobstaral, hoci mu Podndjomesd oznamil j&j potrebu. V pripade N4jomecom
necdsuhlasenych oprav/stavebnych Giprav a zmien Predmetu podndimu nemé Podudjomea pravo na néhradu
suvisiacich nakladov, ak Nijomea nebol na vykonanie takych opriv/stavebnych upray povinny
podla vizobecne zaviizného privasho predpisu alebo podla tejlo Zimluvy.

Podndjomea je povinny odovedat’ Ndjomeovi nahradng klice od vietkyeh dveri v Predmete podnéjmz.
Podndjomca sa zavéizuje, Ze nebude bez sthlasu Najomeu zasahovat’ de rozvodov inZinierskych sjeti (napr,-
voda, elekiring, plyn, kirénig,...) resp. telekomunikaénych, pogitatovych, aleba inych rozvodov, kioré sa
nachadzajli v Predmete podnajmau. ‘

Podnéjomea je opravneny Predmet podndjmu alebo jeho ast’ prenechal’ do c¥ivania inej osobe iba
s predchédzajiicim pisomnayimn stihlasom Nijomeu. V pripade, ak Podnajomea prenechd Predmet podndjmu
do uZfvania inef osobe v rozpore s touto Zmluvon, Ndjomea je opravneny od fejto Zmluyy bez d’aldicho
odstapit’. '

Podndjomea, jeho zamestnanci ako aj osoby, ktoré sa s jeho sihlasom zdruji v Predmete podndjmu, si
povinni dodrZiavat’ plainé prévne predpisy na ochranu bezpe&nosti a zdravia pri praci a protipoZiame
predpisy, resp, s tym sivisiace pokyny ozmamend Ndjomcom,

Podndjomea je povinny na svoje néklady zabezpeéit’ poistenie svojej zodpovednosti za $kodu spdsobent
Sinnostou tretin osobém s minimainym limitom poistného ploenia vo vydke 100.000,- EUR na jednu
poistn( udalost’. Podndjomea je povimny udrZiavat’ poistenie po celil Dobu podnéjmu a riadne platit poistng,
Podnajomea poslytne Najomeovi vdy do 31. janudra ka¥dého kalenddrnehe roka Doby pedndjru doklady
preukazujice platmost’ a trvanie poisternia.

Podnajomca jé opravneny uZivat v Predmete podnajmu vlastné hnutelné veci, ktoré si budeé opravneny
po ukanéeni tohto zmiuvného vzfahe vziat, prigem viak nesmie pbé‘kodit’ existujiici majetok tvoriaci
Predmet podndjmu.

Zmiuvné steany sa dohodli vstlade s § 5 zdkona & 116/1990 Zb. onajme a podndgjme nebytovych
priestoroy, #e vzhladom mna to, Ze vyhidne Podndjomca disponvje Uplnym  prehladom

o tovaroch/veciach/materidloch uskladnenych v Predmete podndjmu, Podndjomea zodpovedd v plnom




18.

rozsahu za protipoZiarnu ochvanu Predmetu podnajmu a uskladnenych tovarov/vecf/materidlov a je povinny
na vlastné nakiady spinit’ victky povimosti vypifvajace z pristunych ustanovend zdkona ¢, 314/2001 Z. z.
o ochrane pred po¥iarmi v platnom znenf ako aj Vyhlasky MV SR & 121/2002 Z. z. ¢ poZiarnsj prevencii
v zneni neskorgich Zmien a noviel, ako aj daldich vykondvacich a inych stvisiacich predpisov. '

Podngjomea zodpoveda v plnam rozsshu za bezpefnost’ a ochranu zdravia pri praci v zmysie zdlkona
&, 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri préaci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znent
neskor¥ich pravnych predpisov, v zmysle zékona ¢ 125/2006 Z. z. o in¥pekeii prédce a o zmene zakona
0 nelegdlngj préci a nelégalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskordtch
praviych predpisoy a v zmysle zikona & 311/2001 Z. z. Zékonnfk price v akiuélne platnom a uinnom

zneni.

RNt
Prava a povinnosti Ndjomen
Ndjomca je povinny odovzdat Podndjomeovi Predmet podndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie v zmysle (ejto Zrhluvy, v tomto stave ho (pii si¢asnom zohladneni apravy podba élanku Il bodev
17. a18. tejto Zmluvy) na svoje ndklady udrZiaval a zabezpefovat’ riadne ph]enie sluzieb, ldorych
poskytovanie je s uZivanim Predﬁxetu podnajmu spojené (El. V bod 1 fgjto zmluvy).
Najomea je oprdvneny pocas trvania tejéo_ Zmluvy vykondvat’ kontroly Predmetu podndjmu v sprievode
Najomcom poversnej osoby. Podngjomea je povinny na poZiadanie Néjormeu umoZnit’ vykenanie takejto

kontroly najneskdr do 24 hodin od poZiadania Najomeu.

CLIv
Vyika a spllatnd_st’N{ljomného; Indexacia Nijomného
Zmluyné strany sa dohodli na Stvrtrodnom ndjomnom za Predmet podndjmu vo vyske 5.045,76 EUR '
(na adely tejto Zmluvy aj ako ,Nijomné™). Nijomné je Podndjomca povinny zagat platit podnic
od datumu protokelrneho odovzdania Predmetu podndjmu (81 Vi, bod. 1.1 tejto Zminvy).
Vyiku Najomného je Najomca opravneny zvysit vidy k 1. janudru kaZdého kalenddrnsho roka o HICP

(harmonizovany index spotrebitelslcych cien zvereneny Statistickym (radom EurGpskeho spolodenstva

EUROSTAT na mieste https:/ec enropa eu/eurostat/databrowser/view/tec00118/defauli/table?lang=en
(tabutka ,.BICP (,,Harnonised Indices of Consumer Prices) - All items", Cast , Percentage change - 12
months average”, vindku EU (27 countries)”, vpripade zmeny podtu Elenskych krajin (27 krajin) sa pouiije‘

aktualiie &fslo - podet Elenskych krajin). Vidy ked’ EUROSTAT vyhlasi novy zdklad pre index, je N4jomca

opravneny, na zaklade vlastného uvéZenia, uplatiiovat' ténte novy zdklad. Prvé zvySenie je Ngjomca
opravneny vykonat' od 1.1.2022. Za zéklad pre vypodel zvyéené-ho_émt’roéného néjomného pre nasledujici
kalendaray rok sa vidy povaZuje vyika naposledy urdeného -étvﬂ’roéného ndjomného v prisluinom
kalendémom rok, na zlavy alebo podobné pinenia dohodnuté medzi Zmluvnymi stranami sa neprihliada.
V Nijomnom nie s8 zahrnuoté:

a) néklady za Podnajomeom spotrebovamt elektrickn energiu (vrétane elekirickej energie spotrebovane] na

vykurovanic Predmetu podndimu), vodné a stofné vramei uZivania Predmetu podndgjmu (dalej len




HPrevadzliové naklady za efektrin i, vodné a stofné"); Prevadzkové niklady za elektrinu, vodn.é a stoéné
bude Nijomea faklurovat’ Podndjomcoyi podfa &1, V tejto zmluvy.

Najomné je splatné vopred, vidy do 14. dita mesiaca, ltory predehédea kalenddmemu kvartdfu, za krory sa
plati Najomné. Ndjomne za prvy kalendamy Stvrtrok (resp. jeho alikvotn( ¢ast) sa Podnajomea zavazuje
uhradit’ do 7 dof odo dila 0¢innosti tefto Zmluvy,

Podndjomca sa zaviiznje platit’ N4jomné na bankovy uéet Ndjomeu uvedeny na fakiire Naj omeu. Ndjomné
- $& povaZuje za zaplatené v defi, v ktorom bude Ndjomné pripisané na idet Najomeu.

Ak Podndjomca neuliradf ktorikel'vek platbu podla tejto Zmiuvy v lchate splatnosti, mde Nédjowuca
pozadovat trok z ormedkania vo vyske podia ustanovenia § 369%a Obchodného zékonnika z diZnej sumy

V pripade, Ze sa Padndjomca cneskori s dhradou Néjomného, Prevadzkavych nakladoy za elektring, vodné
a stofné o viac ako 30 dnf'odo diia jeho splatnosti, je Ndjomea oprayneny tito Zmluvu vypoveda?.

Na zabezpedenic Najomného, Previdzkovych nakladov za elektrinu, vodué a stodng, resp. akychkolvek
inych pohfaddvok Podndjomeu vodi Najomeovi, ktoré vznikni z tejto Zinluvy alebo v stvislosti s fow, je
Podnajomea povinoy zloZit' na Gdet N4jomeu najneskdr do siedmich pracoviyeh disf odo diia uzatvorenia
tejto zmhivy finanént hotovost vo vyske 5.045,76 EUR (d'alej len ,,Depozit®). Najomea mo¥e Depozit

pouZit na vhradu svojich splatmych pohadédvok vodi Podnajomeovi v pripade, 7e Podngjomea svoje spiatné

pohladdvky riadne a véas neuhradil. Ak bude finantnd suma Depozitu po&as trvania tejto zmluvy o i len -

tiastone pouZitd, Podndjomea je povinny v lehote do 10 dni odo diia dorudenia pisomnej vyzvy Najomecu
Depozit doplnit’ na jeho pdvodnt vysku. V pripade, Ze Podndjomea Depozit véas nedopini, Néjomea je
opréavneny tito Zmlavu vypovedat’, |

Néjomca'je povinny do 30 dnf od skon&enia ndjmu podTa tejto Zmluvy a vysporiadania vietkyeh zdviiziov
Pedndjomeu vodi Nijomcovi, vrdtit Podndjomcovi Depozit, tesp. jeho zvy3nl Sast (po odpogitani
pripadnych nedoplatkov Padndjomeu). V opatnom pripade Njomea mada ndrok na nahradu Skody, ktord

vznikla nevritenim Depozitu Podndjomcovi.

CLv
Prevadzkové naklady za elekirinu, vodné a stofné; hlasové a ddtoveé stuzby

Zmluvné strany sa dohoclli? #e okrem Njomného je Podndjomea od protokoldrnehe odovzdania Pradmetu
podndjmu povinny uhrddzat’ Najemcovi Prevadzkové néklady za elektrinu (vratane elektrickej energie
spotrebovanej na vykurovanie Predmetu podngjmu), vodné a siofné podla skutofnsj spotreby namerane]
na naingtalovanych podrunych meragoch elektrickej energie a na vodomere.

Zmiuvné vztahy s poskytbvatcl’mi telekomunikacnych a datovych sluZieb uzatvira. Podndjomca
vo vlastiom mene a na visstn zodpovednost, Podndjomca bude Chradit G&ty za pos_kyt;’mtie
telekomunikadnych a ditovych sluzieb priamo prisludnym poskytovatelom telekomunikagnych a datovych
sluzieb. Podndjomea bude riadne hradit' stivisiace ndklady, ako aj naklady spojené so #adosPou o datové
a telekomunikadné sluZby, vedenim, indtaldcion, uZivanim a 0drzbou svojich telefénnych/détovych linjek
@ telefonneho zariadenia v Budove a Predmete podndjniu. Néjomea sa zavizuje bezodkladne poskytnit
Podndjomcovi siinnost’ pri uzatvarani zmluvnych vztahov s poskylovatePmi telekomunikaénych
a ddtovych sloZieb, ako aj plsomny sthlas so zriadenim telekomunikasnej/datovej linky v Predmete

podnéjrau, ak to bude potrebné.
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L.1

Previdzkové nakiady za elekirinu, vodné a stodné nie st zahrnuté v Ngjomnom. Podpijomea sa
Prevadzkové ndklady za elektring, vodné a stofné zavizuje ubradit’ najneskor do dvadsiateho piatsho (25.)
dia kalendameho mesiaca nasledujicsho po mesiaci, za ktory Podrijomca Previdzkové naklady
za elektrinu, vodné a stofné uhrddza, a to na zéklade faktiry Néjomeu vystavenej a derudens|
Podnéjomeovi spolu s uvedenim spotreby Podndjomeu (Itord moZro priamo merat odpo&tom).
Diioin zaplatenia Prevadzkovych ndkiadov za elektring, vodné a stofné sa rozumie def, ked' bude ich dhrada
pripisand na fcet Ndgjomeu, '
Zmluvné strany sa dohadli, Ze v pripade, ak déjde k aprave cien dodavatela elektricke] energie, vodneho
a stoéného, Nijomea je opravneny jednostranue upravit vysku dhrad za Prevadzkove naklady za elekirinu,
vodné a stoéné podla cien pristuiného dodavatela,
Nezap[atenic Prevédziovych ndkladov za elektrinu, a/alebo vodné afalebo sto&né zo strany Podndjomeu je
dévodom, aby Najomca odpojil Podnijomeu od eléktrickej energie po predchadzajicom pfsomnom
upozornen{ s poskytnutim dodate¢nej lehoty na Ghradu v d i#lce trvania 7 dnd.
'V pripade, Ze sa Podndjomea oneskori s thradou Prevadzkovych nékladov za elektrin, vodng a stodné o

viac ako 30 duf odo dia splatmosti vystavenej faktiry, Ndjomica je opravneny tilo Zmiuvu vypovedat'

L VI
Doba podndjmu

Zmluva sa uzatvira na dobu 2 rokov od datumu protokolarneho odovzdania Predmetu podnajmu a ak
Podngjomea najneskdr do 3 mesiacoy pred uplynutim 2-ronej doby pdjmu neoznami pisomne Najomeovi,
e napokratovanf ngjmu po uplynuti prvych 2 rokov ndjmu nema zaujem, predlzuje sa doba ndjmu
automaticky o d’aifich 12 mesiacov od uplyﬂﬁtia pﬁ‘vﬁch 2 rokov najmu (dalgj len ,Doba nijmu®). Pre
vylitenie pochybnosti plati, Ze predizenie podla predchadzajice] yety mdZe nastat’ len raz,

Podndjomca sa zavizuje protokoldrne -prevziat Priestory upravené. podla &lanku I bed 1. Zmluvy
(zhotovenie Realiza&nych prac) v termine stanovenom Néjomcom, nie viak neskorSotn ako 1.10.202 1 (dalej
iba ,Vyzva na prevzatie Predmetu podnajmu®), Vyzvu na prevzatie Predmetu podndjmu je Nijomea
oprivneny dorugit Podn4jomeovi pisomne alebo prostrednictvom e-mailu na adresu uvedent v Flanku 11 bod
3. tejto Zmluvy do 7 dni od dokongenia Realizaénych prac. Pripadné vady a nedorobky Realizadnych prac
na Predmete podnajmu, ktoré neznemoZziujii jeho uZivanie, nie st dévodom bréanjacim odovzdaniv Prédmetm
podngjmu Podndjomcovi. Ak Podndjomca oprévnene odmietol prevzial Prédmet podndjmu a Néjomea
Predmetpbdnéjmu neodovzdd Ndjomeovi v silade s ustanoveniami tejto Zmluvy ani do 60 dn odo diia kedy
Podujomen oprivnene Predmet podudjmu neprevzal, je Podndjemea oprdvneny od tejto Zmluvy odstipit.
Ak Podnajomoea porudf svoju povinnost’ uvedent v prvej vete tohte bodu, Predmet podnéjmu sa povaZuje za
odovzdany Najomeovi v defi nasledujiici po doruSeni ozndmenia Ndjomeu o termine odovzdania a prevzatia
Predmetu podndjmu, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak. Primerany termin na odstranenie
zisterych vad a nedorobkov uvedi zmiuvng sirany na zékiade vzdjomnej dohody do p{sémného protokolu
o odovzdani Priestorov,

Zmlavny vzfah zaloZeny touto zmluvou zaniké:
a) pisommon dohodou zmiuvnych strém,

b) zénikom Predmetu podnajmmu,




c) pisomnou vypoved'ou,

d} odstipenim od Zmluvy,

Zmhuvné strany st opravoené Zinluvu vypovedat zo zakonnych dévodov (§ 9 zékona &. 116/{990 Zb.).
Vypovedna doba v pripade vypovede Podndjomeu je $tvormesaéna. Vypovedns doba v pripade vypovede
Najomen je dva mesiace. Vypovedna doba zadina plynat prvym ditom mesiaca nasledujliceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorutenz druhej zmluvnej strane, V pripadoch uvedenych v &lankn [I bod 14,
clanka IV bod 7. a Elaku V bod 7. tejto Zmluvy je vypovednd lehota 14 dni a zadna plynat prvym diiom
naslednjicim po dni, v ktorom bola vypeved dorugena druhej zmluvnej strane,

Bezodkladne po skonéeni najmu je Podndjomea povinny vedtif Ndjomeovi Predmet podnajmu v stave,
vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvykié oponrebenie a lpravy, kforé Podadjomea vykonal so
sihlasom Ndjomeu. Predmet podnéjmunméi’ byt vypratany (zbaveny predmetov donesenych do Predmetu
podndjmu Podadjomeom) a upratany.

Podndjomea je povinny uhradit 3kody, ktoré vznikli na Predmete podndjmu nad rdmec beingho
opotrebenia. Za Skody sa nepovazujii ani stopy po klincoch, hmoZdinkéch, vodiacich ligtdch, anténach
a obdobué stopy na stendch Predmetu podndjmu. Podndjomea pri vidtent Predmetu podndimu nie je
povinny steny Predmetu podndjmu vyspravit, resp. obstarat’ alebo zabezpedil ndter stien,

Za defl vratenia Predmetu podndjmu sa povazuje defi, v ktorem zmluvné strany spisali protckol o odovzdani
Predmetu podndjmu. V pripade, Ze ktorgkolvek z teastikov zmluvy bezddvodne odmielng, alebo sa
bezddvodne neziitastni odovzdania Predmetu podnaimu aﬁi do 48 hodin ode dia skondenia ndjmu, dmha
zmluvnd strana je oprdvnené spisat’ zdpisnicu o stave Predmetu podrajmu za Gfast notdra na néklady
zmluvnej strany, ktord sa nezd€astnila na odovzdani Predmetu ndjmu. Ak sa avizovaného cdovzdania
Predmetu podnéjmu nezidasini ktorykol'vek z adastnikov tejto Zmluvy resp, nim poverens osoba ani do 48
hodin odo dita skondenia podndjmu, druba zmluvna strana je opravaend od U€astnika Zmluvy, ktory
s(¢innost’ neposkytuje, poZadovat zmluvnii pokutu vo vyske 150,--EUR, za kaZdy defi omedkania
s poskymutim siinnosti (i€ast na odovzdani Predmetu podnijmu, podpfsanie protokolu o odovzdany/
prevzati Predmetu podnéjmu), a to a% do dila spisania zapisnice o stave Predmetu podndjmu 7a tidasti notéra,
najviac v sume 1 500,- EUR.

Y pripade, ak sa odovzdania Predmetu podndjmu neziiéastni Podnajomcea alebo Predmet podn4jinu riadne
nevyprace, Ndjomea je opravneny pozadoval’ Néjorné aZ do diia vypratania Predmetu podndjmu, pridom
po uplynuti 10 kalendérnych dni od skonGenia platnosti tejto Zmluvy, maze Mdjomea Predmet podndjmu
vypratat’ na ndklady Podndjomeu a hnutefné veci Podngjomen, ktoré sa v Predmete podndjrhu nachadzaju,
uskladnit' na ndklady Podndjomeu v inch priestoroch vyhovuyjdcich na tento déel, maximélne na dobu 60
dni odo diia skongenia podnéjinu. Podndjomea bude mat nérok na preveatie takto uskladnenych hnutelnych
veel aZ po zaplateni obvyklého skladného, resp. inych pohPadévok Néjomeu. Ak Podnijomca nezaplatf
skiadné a neprévezme takto uskladnené hnutené veci v lehote 60 dni od skondenia podnajmu, je Néjomca
opravneny uplatnit’ vogi Podndjomcovi prévo na zaplatenie zmiavnej pokuty vo vyike 500,- EUR za ka¥dy
aj zadaty defi omeSkania so zaplatenim skladného alebo s prevzatim uskladnenych hnutePnycl: veel v Case

uvedenom v tomto ods, Zmluvy.
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<1 v
Zmlavaé pokuty
Ak sa Podnijomca dostane do omeskania s plnenim ktoréhokolvek zo svojich pefaZnych zédvizkov je
Néjomea oprdvieny, nie viak povinny, poFadovat od Podndjomct zmiuvni pokutu ve vydke dvojdenného
ngjomneho za kazdy defi trvania tohto omedkania.
Néjomca je oprédvneny, nie viak povinny, uplatmit si veti Podndjomcovi narok na zmluvit pokutu vo vyéke
2-mesagného nijomného, a to aj opakovane, ak:
a) Podndfomca jeho zamestmanct alebo zmluvny partneri alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet
podndjmu, napriek pisomnému upozorneniu uZivaji Predmet pedndjruu alebo Budovu alebo Aredl
Palma v rozpore so Zmluvow, resp. ak luileo porudujiz pokoj alebo poriadols;
b) Podndjomca porndi povinnost’ pedia Elanku IV bod 8. tejto Zmluvy (zloZenie, resp. doplnenie
Depozitu), '
¢) Podndjomca porudi povinnost podfa Elanku 1f bod 15, tejto Zmluvy (poistenie)
d) Podudjomeca podas trvania tejto zmbuvy strati sposobilost prevadzkovat' Sinnost, na lktord si
Pradmet podndjmu prenajal.
Zmluvnii pokutu je Podndjomea povinny ulradit do pétast {15) kalendarnych dni od dorudenia pisomnej
vyzvy Nijomeu na zaplatenie.
Pre vyltidenie pochybnosti sa mé za to, fe pokuty podta &ldnku VIIbod 2. pism. b} a ¢} Zmluvy sa uplatiiuji

za jedno kontinudlne trvajiice porusente uvedenych zmluvnych povinnosti,

CL VI
‘ZAveretné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiem jej podpisu véetkymi osobami opravnenymi konat' v mene zmlnvnych
strén a Béinnost dﬁoxﬁ nasledujicom po dni uvergjnenia tejto Zmluvy na webovom sidle Padnéjormeu.
Vietky zmeny a dopliky k tejto Zmlave je moZné uskutodnit len pisomne formou dodatku podpisaného
obidvomi zmluvnymi stranami, ,
Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa spravuiil Prevadzkovym poriadkom Aredlu Palma.
Zmluvné strany sthlasia, #e Najomca je v pripade potreby oprdvneny jednosiranne doplfiat, resp.
upravovat Prevadzkovy poriadok. Pre vylidenie pochybnostl sa md za to, Ze tito Zmluva ma prednost’ pred
prisluinymi ustanoveniami Prevadzkového poriadia.
Vietky oznamenia, #iadosti, vzdanie sa prav a iné skutodnosti, ktoré sa vztahuja k tejto z:mluve, musia mat’
pisomni formu a musia byt dorudené druhej zmluvnej strane. Dorudenie musi byt realizované na adresu
uvedent v zahlavi tgjto Zmluvy, ato:

a) osobnym dorugenim druhej zmiuvnej strane, alebo

b) podtou - formou dopomcensho listu. V pripade, #c si adresdt zdsielku neprevezme, za det

dorufenta sa povazuje defi nloZenia zésielky na poste.

Préva a povinnosti z tejto Zmluvy prechédzaji na pripadnych pravnych nastupcov zmluvaych strén.
Podnijomea je povinny zachovévat milanlivost o inform4cidch, skutodnostiach a L’Idajbch, ktoré si
uvedené v{ejto Zmluve, jej dodatkoch a /alebo prilohach, alebo ktoré sa zmluvné strany dozvedeli

v savislosii s touto Zmiuvou a predzmluvnymi rokovaniami {dalej iba ,,Déverné informacie"). Zavizolk




podla tohte ustanovenia nezanikd ani po ukonCeni td¢innosti Zmluvy. Podndjomea sa zavizuje, Ze

bez predchidzajiceho pisomného sihlasu Ndjomeu nevyuZije pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytne

tretim osobdm a ani neumaeZnf prismyp tretich 0s8b k Ddvernym informacidm. Za tretie osoby sa nepovazuji
glenovia orgdnay Podndjomeu, auditori alebo pravni poradeoyia Podndjomcu, krorf st viazani pavinnostou
miganlivosti na zéklade pravaych predpisov.
7. Ostatne skutotnost, ktoré nie si vyslovne upravené v texte tejto Zmluvy, rindia sa prisluinymi prévaymi
predpismi Slovenskej republiky, najmi Ob&ianskym zakonnlkom, Obchodnym zdkonnikom a zdkonom &
l 116/1990 Zb, o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni,
8 Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, po jednom vyhotoveni obdrif ka%dé zo zmluvnych stran.
9. Zmluva bola zmluvinymi stranami predftand a na znak sdhlasu s jej obsahom podpisana, na zdklade
slobodnej a véZne] véle, nie v tissnd a za ndpadne nevyhodnych podmienak, bez vyhrad.
10, Prilchou zmhuvy a1 :
a)prilcha &. [ - LV & 5867 - kopia,
b) priloh# €. 2 - Pddorys Predmetu podnajmu,
¢) priloha & 3 - Prevz’zdzkovjf poriadok Aredlu Palma
d)priloha &. 4 - Preberaci protokol Predmetu podndjmu

Nijomca: Podnajomea:

Lis Anker, s.1.0. Bratislavské babkové divadlo




