Zmluva ¢. 105/2018
0 najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vys-
Sich uzemnych celkov v platnom zneni a d’alSich pravnych predpisov.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna priemyselna Skola elektrotechnicka
Sidlo: Halova 16, 851 01 Bratislava 5

Zastupuje: Ing. Iveta Safrankova, riaditel’ka

ICO: 17 327 661

DIC: 2020902191

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo prijmového uétu: SK1081800000007000474187

Cislo vydavkového uétu: SK8581800000007000474195

Najomca: OXA Delivery Service s. r. o.

Sidlo: Chemicka 10, 831 04 Bratislava 3
Zastupuje: Ing. Michaela Radoska, konatelka
ICO: 50 293 231

DIC: 212 027 1362

Bankové spojenie:

IBAN:

Kontakt:

so suhlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastapeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK
(d’alej len: ,,BSK*)

CL 1L
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,.BSK*) je vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
Budova pre skolstvo, na vzdelavanie (stavba s ¢. 993 situovana na p. ¢. 3540), zapisanych v lis-
te vlastnictva ¢islo 3258, ktory vedie Sprava katastra pre HM SR Bratislava, pre katastralne
uzemie Petrzalka 5. Prenajimatel’ je spravcom vysSie uvedené¢ho nehnutel'ného majetku, pri¢om
je opravneny prenechat’ ho do kratkodobého prendjmu.

2. Najomca je pravnicka osoba zaregistrovana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
vlozka ¢islo: 111067/B, Oddiel: Sro. Képia vypisu z Obchodného registra tvori prilohu ¢. 1 tej-
to zmluvy.

CL 111
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ ako spradvca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych podmienok
miestnost’ ¢. 414 s celkovou plochou 49,92 m2. Ide o0 nebytové priestory na |I. nadzemnom po-
dlazi bloku A1 budovy prenajimatel’a.



_CL1v.

Ucel najmu
Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ nijomcovi nebytové priestory na Gcel vyplyvajici z predmetu
jeho &innosti: prevadzka $kolskej vydajnej jedalne v SPSE, Halova 16, Bratislava.
. Néjomca sa zavézuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnu-
ty v tejto zmluve av sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet na-
jmu.

CLV.
Doba najmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitl, a to od 1. septembra 2018, nie vsak skor ako
ditom nasledujtiicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

Plnenie tejto ndjomnej zmluvy bude prerusené v obdobi §kolskych prazdnin od 1. jila do
31. augusta, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

CL VL
Cena najmu

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli na roénom najomnom (10 kalendarnych mesiacov) za
miestnost’ ¢. 414 s vydajnymi oknami do priestoru jedalne vo vySke 1456,00 €. Vypocet ceny
najmu tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

V cene najomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektrickej energie,
vodného a sto¢ného, tepla, zrazkovej vody a Cistenie centralneho lapaca tukov pri budove pre-
najimatel’a. Tieto naklady su zahrnuté v ¢lanku VII. Odvoz a likvidaciu odpadu a upratovanie
priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy podla ¢lanku III., si bude prenajimatel’ zabezpe-
covat’ na vlastné néklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu najmu, pripadne energii jednostran-
ne upravit’ o niektoré¢ ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia
(napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu
0 zvySeni cien. Upravené ceny s zaviazné od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po ich odo-
slani najomcovi zo strany prenajimatel’a.

Neakceptovanie ceny najmu a/alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim predmetu
najmu povazuju zmluvné strany za podstatné poruSenie tejto zmluvy.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujtcej zalohovej platbe za energie a sluzby mesacne:

a) elektrina 55,65 €
b) studena voda 1,10 €
C) stocné 1,15 €
d TUV 6,03 €
e) teplo 0,00 €
f)  zrazkova voda 0,25 €
g) udrzba a Cistenie centralneho lapaca tukov 5,00 €
Spolu 69,18 €

Celkova zalohova platba spolu za energie, dodavku tepla, vodné a stocné a poskytnuté sluzby
za jeden rok (10 kalendarnych mesiacov) je 691,80 eur.



Prenajimatel’ uskuto¢ni vyuctovanie zalohovych platieb do 31. maja nasledujiiceho roka podla
skutocnych nakladov. Néjomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorucenia
vyuctovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu vyuctovania neméd odkladny uc¢inok
z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlznej Ciastky ma prenajimatel
pravo uctovat’ najomcovi zmluvnu pokutu podla ¢l. IX. a Groky z omeskania podla ¢l. X. ods.
14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi preplatok zisteny
vyuctovanim.

Cl. VIIL
Sposob thrady niajmu a sluzieb
Najomca je povinny platit’ ndjjomné a dohodnuté platby za energie a sluzby Stvrt’ro¢ne, ato
vopred, vzdy do 25. dna predchadzajiceho kalendarneho mesiaca vo vyske

a) najomné 436,80 €
na zaklade faktary na tcet prenajimatela: SK1081800000007000474187
b) energie a sluzby 207,54 €

na zaklade faktiry na ucet prenajimatel’a: SK8581800000007000474195.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej spliatke najomného, energii a sluZieb za obdobie

od 1. septembra 2018 do 30. septembra 2018 vo vyske

a) najomné 145,60 €

b) energie a sluzby 69,18 €

s terminom uhrady do 15. septembra 2018 na uvedené ucty prenajimatel’a na zaklade faktur.

Najomné za obdobie od 1. oktébra do 31. decembra je v kaZzdom kalendarnom roku
splatné do 15. oktobra daného kalendarneho roka.

CL IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s uhradou najomného v zmysle
¢l. VL. zmluvy 0 najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,2 % z dlZnej sumy za kazdy deni omeskania az do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplate-
nim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd dlZznikova povinnost' plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené
zmluvnou pokutou. Najomca je povinny zaplatit’ zmluvnt pokutu, aj ked” poruSenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvne; pokuty nezanikd najomcova povinnost’ platit’ Grok
z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradent azZ jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.
p 1 J€) prip p 1

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie podl'a
ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom sa tieto
nachadzaju.

Néjomca znasa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uZivacie
préace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo osobami,
ktoré sa s jeho stthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.
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Néjomca je povinny udrziavat’ a Cistit’ lapace tukov v prenajatych priestoroch a tym predcha-
dzat’ havarijnému stavu upchatia odpadového potrubia, resp. centralneho lapaca tukov.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat’ pravidelnti udrzbu a Cistenie centralneho lapaca tukov
pri budove prenajimatel’a.

Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca nemoédze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebné uradu. Pri porusSeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’
zmluvnt pokutu vo vyske 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavdzuje, Ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym sposobom, v stlade
S predmetom svojej Cinnosti.

N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozi€ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok Bratislavského
samospravneho kraja do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.
Najomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zalozné pravo alebo
tento majetok inak zat'azit’.

Néjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych pre-
hliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov
Vv pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody a pod.), ako aj na vykonavanie kon-
trol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prenajmu najomca zapisnicne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové prie-
story v povodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na thradu
nakladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatel’om dopredu pisomne nedohodnt inak.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov (v
zmysle zédkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢.
121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zavazuje sa pred zaCatim pre-
vadzky, ako aj poc€as prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku po-
Ziaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy o0 najme prenajimatelom a najomca neodovzda nebytové
priestory v posledny dent vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné strany sa do-
hodli, Ze nebytové priestory mdze vypratat’ prenajimatel’ na ndklady a zodpovednost’ najomcu.
V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnu Skodu na vypratava-
nych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov ozndmit’ na-
jomcovi asponi 3 dni pred planovanym terminom uskutoc¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoved4 za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré¢ je povinny
najomca strazit’ a ochranovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim petiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
uroky z omeskania vo vySke 0 5 percentualnych bodov vyssej ako zdkladnéa urokova sadzba
Eurdépskej centralnej banky platna k prvému ditu omesSkania s plnenim peniazného dlhu (Na-
riadenie vlady SR ¢. 87/1995). Zaplatenie uroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti na-
jomcu platit’ zmluvna pokutu podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.



17.

N3éjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Cl. XI.
Skon¢enie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skoncit’ ndjomny vztah :
a) na zaklade vzajomnej dohody,
b) vypovedou bez udania dévodu v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti podl'a
tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné najomné v stanovenom termine. Odstupenie od
zmluvy je ucinné jeho doruc¢enim ndjomcovi. Do tohto diia je ndjomca povinny platit’ ndjomné
a platby za sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpecenie tejto thrady ma prenajimatel’ zddrzné
pravo vo¢i hnutel'nym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. X1II.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu Brati-
slavskym samospravnym krajom (zriad'ovatelom prenajimatel’a), ktory ako organ verejnej
spravy v zmysle zakladnych principov zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov ,,Co nie je tajné, je verejné* a ,,prevazujuci verejny zaujem nad obchod-
nymi a ekonomickymi zdujmami oséb* na zaklade dobrovol'nosti nad rdmec povinnosti ulo-
zenej zakonom o slobode informadcii, zverejiiuje vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK
a Statu za ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych
financii ob¢anmi a na zéklade tejto skutocnosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmlu-
vy, resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, faktura¢né tida-
je, atd’.) na internetovej stranke BSK za ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre
obcanov a kontroly verejnych financii obanmi. Tento suhlas sa udel'uje bez akychkol'vek vy-
hrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial’ tito zmluva o najme nerieSi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a zavdznymi pravnymi
predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran for-
mou pisomného dodatku podpisan¢ho obidvoma zmluvnymi stranami a schvalen¢ho predse-
dom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielajil na adresu sidla, trvalého pobytu alebo int1 adresu
adresata, uvedent v Zmluve, resp. na int adresu, ktorti zmluvna strana nasledne preukazatel’-
ne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuji za dorucené v piaty pracovny den
po dni odoslania na postova prepravu.



5. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namiet-
ky proti jej forme a obsahu, vyhlasujt, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmie-
nok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy dostane prenajima-
tel’, 2 rovnopisy najomca a 2 rovnopisy dostane BSK.

7.  Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost” diiom uvedenym
V tejto zmluve, nie vSak skor ako je den nasledujuci po zverejneni zmluvy vV zmysle §47a Ob-
¢ianskeho zakonnika. Na platnost zmluvy sa vyzaduje predchadzajuce schvalenie a podpis
predsedu BSK.

V Bratislave, dna V Bratislave, dna
najomca prenajimatel’
Ing. Michaela Radoska Ing. Iveta Safrankova
konatel’ka riaditel’ka
OXA Delivery Services. r. 0. SPSE, Halova 16, Bratislava

V Bratislave, dna

zriad’ovatel’
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda BSK

Prilohy
1. Kopia vypisu z Obchodného registra
2. Vypoctovy list



