L

/

%

/
/
/
/
/
’
/
/

Zmluva ¢. 8-3-17
0 najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona & 18/1996 Z. z. o cenich v platnom zneni, zikona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vy33ich uzemnych celkov v platnom zneni, a d’alich pravnych
predpisov.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Obchodné akadémia
Myslenicka 1
902 01 Pezinok
ICO: 31874452
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK20 8180 0000 0070 0047 2843
zastupena: riaditel’ Ing. Daniel Zoch
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

Nijomca:
DOOR Market, s.r.o.
Hlavna 148/104, 900 90 Dubova
Zapisana v OR: Vlozka ¢. 73250/B
ICO: 46189050
DIC: 2023273593
IC DPH: SK2023273593
Bankové spojenie: CSOB
IBAN: SK10 7500 0000 0040 1361 1837
zastipena: konatel’ Frantidek Kulich
(d’alej len ako ,,ndjomca®).

so sihlasom zriad’ovatela:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Pavol Fre3o, predseda BSK
(d’alej len: ,,BSK*)

ClL 1L
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,.BSK*) je vlastnikom nasledovnych nehnutel-
nosti: Obchodné akadémia, Myslenicka 1, Pezinok, zapisand v liste vlastnictva &. 4567,
¢. stipisné 3001, parc. ¢. 2974/6, ktory vedie Katastralny odbor Okresného uradu Pezinok,
katastrdlne zemie Pezinok. Prenajimatel’ je spréavcom vys$ie uvedeného nehnutelného
majetku, priom je oprdvneny prenechat’ ho so stihlasom BSK do najmu.



2. Najomca je pravnickd osoba zapisanid v obchodnom registri. Fotoképia vypisu
z Obchodného registra tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

Cl. 111
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spréavca nehnutel'nosti prenajima ngjomcovi za nizsie uvedenych podmienok
nebytovy priestor - Otvoreny priestor pod zasadatkou §koly o vymere 85,00 m?(17m x 5m).

ORIV
Uéel najmu

1. Ugel tejto zmluvy je - prenajat’ nijomcovi nebytové priestory na vzorkoviiu dveri - vyply-
vajuci z predmetu jeho ¢innosti.

2. Néjomca sa zaviizuje uZivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na uel do-
hodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

Ly,
Doba najmu

Néjomné zmluva sa uzatvéra na dobu neur€itd, ato od 1. 6. 2017, nie vSak skdr ako diiom
nasledujiicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zdkonnika.

CL VL
Cena nidjmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na mesaénom ndjomnom nasledovne:
2,10 €/1 m*/mesiac t.j. 1 071,00 €/polro¢ne.

2. V cene ndjomného nie st zahrnuté néklady na energie a sluzby. Tieto naklady su zahrnuté
v ¢lanku VIL

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma prévo cenu ndjmu jednostranne upravit
o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.
devalvacia, inflicia apod.). Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu
o zvy3eni cien. Upravené ceny st zévizné od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po ich
odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

4. Neakceptaciu ceny najmu, upravenej podla bodu 3. tohto ¢lanku, ndjomcom povaZuji
zmluvné strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na platbe za elektricki energiu podl'a skutoéného odberu a to
k 30.6. a 31.12. v kalenddarnom roku. Ndjomca je povinny zabezpe€it' podruzné meranie
spotrebovanej elektrickej energie.



. Ostatné energie (teplo, TUV, vodné a stoéné) a sluzby (odvoz odpadu, upratovanie atd’.)
nebude prenajimatel’ poskytovat’

CL. VIIL
Sposob dhrady najmu a sluzieb

. Néjomca je povinny platit’ ndjomné polroéne vopred vzdy k 10.1. a 10.7. vo vyske 1071 €
na C¢islo uctu v Statnej pokladnici: SK20 8180 0000 0070 0047 2843.

. Prenajimatel’ fakturuje ndjomcovi spotrebovanu el. energiu ku diu 30.6. a31.12.
v kalendarnom roku, ktort je ndjomca je povinny uhradit’ do 10 dni od dorucenia.

CLIX.
Zmluvna pokuta

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omes$kania najomcu s uhradou nijomného
v zmysle ¢. VIIL. zmluvy o nijme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna po-
kutu vo vyske 0,2% z dlZznej sumy za kazdy deii omeSkania az do zaplatenia, ak sa nedo-
hodnt inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu
Skody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat' bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny zaplatit' zmluvnu
pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikéa na-
jomcova povinnost’ platit’ irok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

. Prisludna suma sa povazuje za uhradeni az jej pripisanim na ti¢et prenajimatel’a.
N

ax
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda nijomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Néjomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

. Najomca znaSa na vlastné néklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzi-
vacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom alebo
osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrZzuju v nebytovych priestoroch.

3. Najomca nemoze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

. Néajomca méze vykonat’ upravy na uzavretie otvoreného priestoru demontovatel'nou kon-
Strukciou, bez zakladov a zasahu do konstrukcie budovy.

Iné stavebné upravy nemdze ndjomca vykonat' bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebné uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vySke 3.319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajima-
tel' urobit’ a umozZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych opréav, inak ndjomca zodpo-
veda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.
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Né4jomea sa zaviizuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat dohodnutym spdsobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podndjmu ale-
bo vypozitky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenechd majetok Brati-
slavského samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypozi¢ky, je takato zmluva
neplatna.

Najomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zdlozné pravo
alebo tento majetok inak zatazit’.

Najomea umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii apod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kiirenia, vody a pod.), ako aj na vy-
konavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skon&eni prendjmu najomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytove
priestory v pdvodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
tihradu ndkladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedo-
hodnu inak.

Né4jomea zodpoved4 v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zékona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Minister-
stva vnutra SR & 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavézuje
sa pred zalatim prevadzky, ako aj po&as prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havrie.

Ak déjde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatel'om a najomca neodovzda nebytové
priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukoné&eni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, e nebytové priestory mdZe vypratat' prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’
ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnu Skodu
na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je poviany term in vypratania nebytovych priesto-
rov oznamit’ ndjomcovi aspoil 3 dni pred planovanym terminom uskutoénenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedé za majetok ngjomeu v prenajatych priestoroch, ktoré je povin-
ny najomca straZit' a ochrafiovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’ prenajimate-
Povi uroky z omeskania vo vyske o 5 percentualnych bodov vyssej ako zakladna urokova
sadzba Eurépskej centralnej banky platnd k prvému diiu omeskania s plnenim pefiazného
dlhu. (Nariadenie Vlady SR &. 87/1995). Zaplatenie uroku z omeskania nespdsobuje zanik
povinnosti najomcu platit’ zmluvna pokutu podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Najomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjomny vztah.

C1. XI.
Skondenie najmu nebytovych priestorov

. Zmluvné strany moZu skon¢it’ ndjomny vztah :

- na zaklade vzédjomnej dohody,
. vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zékona €. 1 16/1990 Zb.
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: lehota je 3 mesiace a zalina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po

enaiimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti pod-

tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine. Odstupe-
‘mie od zmluvy je 0¢inné jeho dorudenim ngjomcovi. Do tohto diia je najomca povinny pla-

1t najomné a platby za sluzby spojené s nagjmom. Na zabezpetenie tejto uhrady ma prena-
jimatel’ zadrZné pravo vo¢i hnutelnym veciam najomeu v prenajatych priestoroch.

C1. XIL.
Zavereéné ustanovenia

_ Zmluvné strany bert na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu Bra-

tislavskym samospravnym krajom (zriad’'ovatefom prenajimatel’a), ktory ako organ verej-
nej spravy v zmysle zékladnych principov zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon 0 slobode informécii)
v zneni neskorich predpisov ,.€o nie je tajné, je verejn€” a prevazujuci verejny zaujem
nad obchodnymi a ekonomickymi z4ujmami osdb® na ziklade dobrovolnosti nad ramec
povinnosti uloZenej zakonom 0 slobode informécii, zverejituje vSetky informécie, ktor€ sa
ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii, alebo nakladania
s majetkom BSK a Statu za i¢elom zvySovania transparentnosti samospravy pre obc¢anov
a kontroly verejnych financii ob&anmi a na zéklade tejto skutoénosti vyslovne sihlasia so
zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vietkych priloh, ato
v plnom rozsahu (obsah, nalezitosti, identifikacia zmluvnych strén, osobné udaje, obchod-
né tajomstvo, fakturatné daje, atd’.) na internetovej stranke BSK za ¢elom zvySovania
transparentnosti samespravy pre obtanov a kontroly verejnych financii ob&anmi. Tento
sthlas sa udeluje bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial’ tato zmluva o najme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Ob&ianskeho s4konnika a zaviznymi pravny-
mi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok moze dojst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ind
adresu adresata, uvedena v Zmluve, resp. na int adresu, ktora zmluvna strana nasledne
preukazatel'ne oznami druhej zmluvne;j strane. Pisomnosti sa povazuju za dorudené v piaty
pracovny defi po dni odoslania na po$tovi prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pregitali, porozumeli jej obsahu, nemaju na-
mietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrZi prena-
jimatel', 2 vyhotovenia najomca a 2 vyhotovenie obdrZi BSK.

Zmluva nadobuda platnost” ditom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost’ ditom uvede-
aym v tejto zmluve, nie viak skor ako je defi nasledujiici po zverejneni zmluvy v zmysle
§47a Obgianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajice schvélenie
a podpis predsedu BSK.



V Pezinku

= e & L g

DOOR Market, s.r.0 ~ Ing Daniel Zoc
konatel’ Frantisek Kulich riaditel’ Obchodnej akadémie

T . Pavol Freso
predseda BSK



